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1 AUSGANGSLAGE

1.1 Stand der Ortsplanung

An der Gemeindeversammlung vom 30. M&rz 2011 haben die Stimmberechtigten die letzte Gesamtrevision
der Ortsplanung beschlossen. Mit Entscheid (RRE Nr. 195) vom 10. Februar 2012 erfolgte deren-Genehmi
gung durch den Regierungsrat. In den folgenden Jahredemwerschiedene Anliegen mit Teilrevisionen

der Ortsplanung in der kommunalen Nutzungsplanung umgesetzt. Mit der letzten Teilrevision, genehmigt
mit Entscheid (RREr. 1096) vom 22. September 2020, wurden insbesondere die Gewasserrdume im
gesamten Gemeitegebiet festgelegt und eine Umzonung in Sempach Station vorgenommen. An der
Gemeindeversammlung vom 23. Mai 2022 wurde die Teilrevision der Ortsplanung zur Erweiterung der
Deponiezone Neuhusli beschlosserd vom Regierungsranit Entscheid Nr. 31Vvom 28. Mérz 2023

genehmigt.

Parallel zur Gesamtrevision der Ortsplanung wird eine Teilrevision flr das Gebiet Kraggrpisherige
spezielle Wohnzone Nr. A1) durchgefihrt. Da die Gesamtrevision aufgrund zusatzlich erforderlicher
Konzepte (Freiraum und Mobilitat) lAngere Zeit in Anspruch nimmt, hat der Gemeinderat beschlossen, die
Anderung im Gebiet Krauerhegg in einer separaten Teilrevision der Ortsplanung zu behandeln. Weitere
Griinde dafiir sind die Baulandmobilisierung und die anhaltende Nachfrage. Die Anderungen aus der
Teilrevusionsind in der Gesamtrevision enthalten.

1.2 Handlungsbedarf

Der Gemeinderat will die Instrumente der Ortsplanung an die aktuellen Vorgaben anpassen. Folgende
Themenschwerpunkte werden im Rahmen der Ortsplanung behandelt:

A Uberarbeitung des Siedlungsleitbilds (SLB) bzw. Erarbeitung des raumlichen Entwicklungskonzepts
(REK)

A Umsetzung des revidierten Planungsid Baugesetzes (PBG) und der neuen PlanumgsBauverore
nung (PBV) in die kommunale Nutzungsplanung

A Generelle Uberpriifung des Zonenkonzepts und des &aai Zonenreglements (BZR)

A Umgang mit bestehenden Sondernutzungsplanungen

A Behandlung von EinAus und Umzonungsgesuchen

Aufgrund der o6ffentlichen Mitwirkung zum REK und den Diskussionen in der Ortsplanungskommission
(OPK) zeigte sich, dass zu den Themen Freiraum und Mobilitat vertiefte Arbeiten notwendig sind. Darum
wurden im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung falgekrbeiten ausgeltst:

A Erarbeitung Freiraumkonzept (FRK)

A Erarbeitung Gesamtmobilitatskonzept (GMK)

Nach der Auswertung der offentlichen Mitwirkung sind noch folgende weitere Arbeiten vorgesehen:

A Aktualisierung des Verkehnsnd Erschliessungsrichtplanes

A Erarbeitung Parkplatzreglement

1.3 Absichten des Gemeinderats und der OPK

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung wollen der Gemeinderat und die OPK eine gute Grundlage fur die
Gemeindentwicklung insgesamt sowie Planungad Rechtssicherheit fiir weitergehende Planungen und
zukilnftige Bauvorhaben schaffen.
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Die Hauptanliegen sind ausserdem:

Bauliche Entwicklung mit Qualitat in allen drei Ortsteilen

Siedlungsentwicklung nach innen an den dafur geeigneten Orten

Schaffung und Aufwertung von Zentrunusid Begegnungsorten fur alle Generationen
Erflllung der unterschiedlichen Verkehrsbedlrfnisse

Schaffung von guten Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft

Hohe Messlatte fiir Fragen der Okologie (Griinraume, Pflanzen, Tiere, etc.)

> > > > > P

1.4 Arbeiten in der OPK

Die OPK setzt sich aud\ertreterinnen und Vertretern von Ortsparteien, Ortsgemeinschaften,
Baukommission und Gewerbeverein sowier Vertretern de Gemeinde zusammen.

Anlasslich vieler Sitzungen der Ges#@RK, aber auch der Arbeitsgruppen Zonenplan; Bad
Zonenreglement, Gestaltungsplane, Freiraumkonzept und Gesamtmobilitatskonzept wurden die
Planungsinstrumente erarbeitet, geprift und diskutiert. Es wurden zudesb&gyehungen der Ortskerne
durchgefihrt.

2 Bisheriger Verlauf der Ortsplanungsrevision

2.1 Zukunfts und Ergebniskonferenz

An der Zukunftskonferenz mit der Bevdlkerung vomufdl 30. Januar 2021 mit ca. 100 Teilnehmenden
wurden die vergangene und die zukinftig erwiinschte Gemeindeentwicklung sowie die in der anstehenden
Gesamtrevision der Ortsplanung zu setzenden Schwerpunkte diskutiert.

Gemeinsam mit der OPK wurde anschliessend aufgrund der gewonnenen Erkenntnisse aus der
Zukunftskonferenz das bestehende Siedlungsleitbild umfassend Uberarbeitet sowie an die neuen Vorgaben
der revidierten rechtlichen Grundlagen und die veranderten Rahméinigeingen angepasst. Fur die
Gemeindeentwicklung besonders wichtige Themen erhalten im REK ein héheres Gewicht als bisher, dies
betrifft insbesondere das Thema Siedlungsentwicklung nach innen.

Am 10. November 2021 wurde der Entwurf des REK an einer Ergebniskonferenz der Bevolkerung vorgestellt
und dessen Inhalte diskutiert. Anschliessend folgte eine Uberarbeitung des REK aufgrund der an der
Ergebniskonferenz gewonnen Erkenntnissen.

2.2 Vorabklarung REK

Am 19. Januar 2022 wurde das REK zur Vorabklarung bei den kantonalen Dienststellen eingereicht. Die
Stellungnahme der Dienststelle rawi zum REK ist am 12. April 2022 bei der Gemeinde eingetroffen. Gemass
Stellungnahme erfiillt das REK die Mindestinhalte @&srkantonalem Richtplan und der Arbeitshilfe
«Kommunales Siedlungsleitbild». Das REK wird grossmehrheitlich zustimmend zur Kenntnis genommen.
Begrisst wird der Fokus auf die Innenentwicklung und es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass
die GemeindeSiedlungsqualitaten einfordern will. Aufgrund der Stellungnahme wurden noch einzelne
Anderungen vorgenommen, vgl. Zusammenstellung in Anhang 3 des REK.
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2.3 Beschluss REK

Der Gemeinderat hat das REK schliesslich an seiner Sitzung vom 6. Juli 2022 beschlossen. Es ist nach seiner
Verabschiedung durch den Gemeinderat behdrdenverbindlich. Die Gemeinde richtet ihre nachfolgenden
Planungen, insbesondere die Gesamtrevision desglahung, auf das REK aus.

2.4 Offentliche Mitwirkung

Vor der Eingabe zur kantonalen Vorprifung wurde eine offentliche Mitwirkung zur Gesamtrevision der
Ortsplanung inkl. den beiden Konzepten Freiraum und Gesamtmobilitat durchgeflhrt.

Vom 17. April bis 16. Mai 2023 fand eine 6ffentliche Mitwirkung zur Gesamtrevision statt. Dazu wurde eine
Broschure in alle Haushaltungen verschickt und es wurden zwei Informationsveranstaltungen durchgefuhrt.
Am Samstagvormittag, 22. April 2023 wurden Besiraumkonzept und das Gesamtmobilitdtskonzept inkl.
Auswirkungen auf die Ortsplanung im Rahmen von Marktstdnden mit der interessierten Bevolkerung
diskutiert. Am Mittwochabend, 3. Mai 2023 fand eine Informationsveranstaltung zu den Themen der
Gesamtresion (Zonenplan, Baund Zonenreglement, Umgang mit Gestaltungspléanen, etc.) statt. Die

Inputs aus den Informationsveranstaltungen W&lischriftlich eingegangenen Eingaben wurden gepruft

und mit der OPK sowie den beiden AG zu den Konzepten besprochen. Teilweise werden Gespréache mit den
eingebenden Personen durchgefiihrt. Die weiteren Eingaben werden mit einem Brief beantwortet.

Grundsatzliche Bemerkungen zu Eingaben wahrend der Mitwirkung:

A Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung werden durch verschiedene Anpassungen die
bisherigen Bestimmungen verschérft und zudem neue Nutzungsmasse eingefihrt. Die
Bestandesgarantie fir bestehende Bauten und Anlagen ist in § 178 Planndg8augesetiestgelegt.
Danach dirfen in Bauzonen rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den 6ffierdhidichen
Bau und Nutzungsvorschriften widersprechen, erhalten und zeitgemass erneuert werden. Sie diirfen
zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise geénidder angemessen erweitert werden, wenn
dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstarkt wird und keine Gberwiegenden
offentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen. Die neuen Bestimmungen sind insbesondere
relevant fir Neubaute, Ersatzneubauten oder grdssere timd Anbauten.

Die heutigen Grinflachengestaltungen haben Bestandesgarantie, falls sie nicht den neuen
Anforderungen entsprechen. Bei einem entsprechenden Baugesuch (z.B. Ersatzneubau, wesentliche
Umgestaltung Umgebung, etc.), insbesondere bei einer Anpassung der Géaélnel®der der

Umgebung (z.B. Erstellung Parkplatze) sind die neuen Bestimmungen zu erfillen und kénnen im
Rahmen der Baubewilligungen kontrolliert werden.

A Diverse Strassenabschnitte oder auch z.BLidNén liegen nicht in der Zustéandigkeit der Gemeinde,
dort besteht ein beschrankter Handlungsspielraum. Der Gemeinderat muss sich entsprechend
einsetzen bei kantonalen Projekten bzw. kann im Rahmen des FinashAufgabenplans eigene
Massnahmen planen.

A Keine Eingaben wurden zur Erweiterten Ortsbildschutzzone sowie der dazugehdrigen Richtlinie, der
Richtlinie zur Beurteilung von Gestaltungspléanen oder dem Reglement zum Mehrwertausgleich
gemacht. Auch zu der Aufhebung von diversen Gestaltungsplanen erfalgeine Eingabe.

In den folgenden Kapiteln werden alle Anderungen aufgrund der Informationsveranstaltungen oder
schriftlichen Eingaben dokumentiert. Weiter werden auch Themen aufgefiihrt, die nicht zu einer Anderung
gefuhrt haben, aber von grosserem Interesse (keine Emeedissen) sind.
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2.4.1 Eingaben zum Freiraumkonzept und verwandten Themen

Thema Eingabe

Umgang mit Eingabe

Verkleinerung Die Reduktion des

Wildtierkorridor Wildtierkorridors gegentber den
kantonalen Vorgaben ist nicht
zulassig. Bestehende Bauten
haben Bestandesgarantie und
bauliche Massnahmen seien auc
in der Freihaltezone
Wildtierkorridor méglich, sofern
die Durchwanderbarkeit
gewahrleisté werden.

Die Freihaltezone Wildtierkorridor wurde punktuell angepasst bei
bestehenden Héfen, um diesen geniigend Entwicklungsméglichkeiten zi
geben. An dieser Reduktion wird festgehalten. Es wird keine Anderung
vorgenommen.

Massnahme zur  Gibt es bereits eine konkrete
Aufwertung des  Planung?

Bahnhofplatzes

Sempach Station

Der Handlungsspielraum der Gemeinde ist bei der Gestaltung des
Bahnhofsplatzes in Sempach Station eingeschrankt. Denn der Platz diel
auch der Zufahrt und als Wendeplatz von Bahnersatzbussen. Dazu ist d
aktuell vorhandene Versieglung notwendig. Mdgliaidsserschiebbare
Maoblierungen wie z.B. der Weihnachtsbaum zur Adventszeit.

Gartnerweg & Man mdchte ein Platz in

Stéag Neuenkirch, auf dem man sich
trifft. Heute sind viele Platze
verteilt und Uberall ein paar
Leute. Ein gemeinsamer Platz is
notwendig, welcher erreichbar
sein soll mit Langsamverkehr. Di
Stag bendtigt bessere
Beschattung, liegt alvezur
Mehrheit in privater Hand.

Der Gartnerweg soll als zentraler Begegnungsplatz in Neuenkirch entwir
werden. Beim Stéag ist der Handlungsspielraum fiir die Gemeinde aufgr.
der Eigentumssituation eingeschrankt. Daher sollen sich die Massnahm
da auf die Erhaltung und Aufwertung deestehenden Freirdume
konzentrieren. Die beiden Massnahmen bzgl. Gartnerweg und Stag wer
angepasst:

Kapitel A Freiraumversorgung, MassnahmeDig: Freirdume am
Gartnerweg sincils Begegnungsotnter Einbezug der Bevélkerung
langerfristig zu entwickelrDabei sind die Bedurfnisse aller Altersgruppen
und Geschlechter abzudecken; Gestaltungselemente wie Boule sind zu
prufen.

Massnahme i)Der-Stag-in-Neuenkirch-wird-als-zentraler-Ort mit
Freffpunktiunktion-aufgewerteDie Freiraume beim Stag sollen erhalten

und nach Mdglichkeit aufgewertet werden.

Zuganglichkeit Ab wann ist ein Platz zugénglich
Darf ein Spielplatz von
auswartigen benutzt werden?

Die Bezeichnung als Freiraum oder die Festlegung einer Griinzone hat |
Auswirkungen auf die Zugénglichkeit. Grundeigentimer kénnen bei priv
Spielplatzen die Zuganglichkeit einschranken.

Grunflachenziffer Diverse Eingaben und Meldunge
zur Grunflachenziffer sind
eingegangen: Keine Festlegung
der Grunflachenziffer, Festlegun
der Grinflachenziffer jedoch nur
anteilsmassiger Nachweis,
Grunflachenziffer von 0.55 in der
Wohnzone ist zu hoch.

Die Grunflachenziffer (GFZ) wird beibehalten, sie wird als zukunftsweise
erachtet und es ist ein Anreiz zu setzen damit bestehende Griinflachen
erhalten, aufgewertet oder weitere geschaffen werden. Mit dem System
dass tkologisch wertvolle Teile mit einéaktor von 1.3 angerechnet
werden und Kompensationsmassnahmen mdglich sind (z.B - Ddeh
Fassadenbegriinungen, Baum = 13) ist es moglich eine GFZ v@Ad0zu
erreichen. Zudem soll auch ein Anreiz geschaffen werdlenlogisch
wertvolle Flachen zu gestalten.

Die Hohe der GFZ in der Arbeitszone von 0.10 wird beibehalten. Dies
entspricht dem rechtsgultigem BZR und ist kein hoher Wert. Insbesonde
in der Arbeitszone ist auf den Klimakarten eine starke Erhitzung erkennt
Allerdings wird im BZR eine Ergénzung lZrweiterungen auf bestehende
Arealen erganzt. Die GFZ ist in der Arbeitszone im Verhdltnis einzuforde
«Auf bereits Uberbauten Grundstlicken ist bei einer Erweiterung der
bestehenden Bauten und neuen Bauten die Grunflachenziffer anteilsmé
nachzuveisen.»Z.B. Bei einer Anbaute von 506,rsowie Anderung
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Thema Eingabe

Umgang mit Eingabe

Parkplatze und Erschliessung im Rahmen von ca2@éiheinem grossen
Gewerbegrundstuick, ist die Grunflache im Rahmen von 58athzuweisen
(Kompensationsmassnahmen wie Dachbegriinungen, Baume, etc. mogl
Bei Ersatzneubauten oder einer gesamten Umstrukturierung des
Grundsticks sind die Grunflachenziffern im gesamten Rahmen
nachzuweisen.

Die Hohe der GFZ in den Wohnzonen wurde Uberpruft und im Vergleich
anderen Gemeinden und dem Bestand auf 0.40 reduziert. Das stellt imn
noch ein Anreiz zur Schaffung von 6kologischen Flachen dar und ist auc
der bestehenden Bebauung erreichbar.

Analyse In der Analyse wurden noch zwe

Freiraumkonzept Themen beanstandet:
Einzelbdume in Sempach Statiol
welche nicht mehr vorhanden
sind und die Einfarbung beim
Areal der Jardin Suisse als
Freiraum.

Die Einzelbdume sind im Zonenplan nicht als Naturobjekte vermerkt, so
nicht ersatzpflichtig und werden in der Analyse gestrichen.

Das Areal der Jardin Suisse soll im vorderen Teil weiterhin fir die
Offentlichkeit zuganglich sein. Der untere Bereich des Areals soll aus
Sicherheitsgriinden abgeschlossen werden kénnen. In der Analyse wird
korrigiert, so dass nur der vordere Teil als fengin dargestellt wird.

Harter Es fehlen Massnahmen zur
Siedlungsrand Aufwertung der Siedlungsrander

Im Freiraumkonzept sind 4 Massnahmen zur Aufwertung des
Siedlungsrandes enthalten. Im BZR wird mit dem Art. 47 «Gestaltung de
Siedlungsrandes» eingefordert, dass bei Baugesuchen auf den
entsprechenden Grundstiicken die Aufwertung des Siedlungsrandes
eingebrdert werden kann.

2.4.2 Eingaben zum Gesamtmobilitditskonzept und verwandte Themen

Thema Eingabe

Umgang mit Eingabe

Grundsatzlich Es seien wenig Bestrebungen zi Diverse Massnahmen zu unterschiedlichen Verkehrstragern, auch der

Umsetzung der strategischen
Ziele erkennbar.

Forderung von kombinierter Mobilitat oder dem OV sind enthalten,
oftmals handelt es sich dabei auch um politische Themen. Zu diesem
Zweck wird eine neue Massnahme erganzt:<®8 Rahmen der
Neuorganisation der Gemeindeordnung soll in der Gemeinde eine
zustandige Person fur die Gesamtmobilitat eingesetzt werden, um
Umsetzung der GMK zu konkretisieren und voranzutreiben»

Maltersstrasse Defizit Knoten / Einminder mit
Staubildung; Defizit bei
Fussgangerstreifen; Diverse
Bedenken

Das LKWerbot seitens Gemeinde Neuenkirch bleibt bestehen, es ist
jedoch Zubringerdienst gestattet. Tempo 30 soll weiterhin beibehalten
werden.

Die Knoten / Einminder wurde bereits umgestaltet, aufgrund der enge
Platzverhaltnisse und der Topografie ist eine Verbesserung kurzfristig
nicht realistisch. Es wird jedoch eine neue Massnahme aufgenommen
M.11 «Ubersichtlichkeit / Sichtbarkeit inkl. Fussgangerlenkung am Knc
Luzernstrasse / Maltersstrasse / Rotbachweg bei zukiinftiger Anderun
Rahmenbedingungen (z.B. gréssere Platzverhaltnisse) optimieren.»

Verkehrsaufkommen Es seien diverse Massnahmen

Dynamische Tempolimiten sind nicht zweckmassig da man sich nicht

/ Tempo 30 auf zur Verkehrsdosierung zu prifer daran gewdhnt. Die Strasse ist in der Zustandigkeit des Kantons (in

Kantonsstrasse (Tempo 30, Ampelanlage,

Neuenkirch), daher ist der Handlungsspielraum der Gemeinde stark

dynamische Tempolimiten, etc.) eingeschrankt. Als Massnahme héchstens weitere AnalyseénMessung

Kontroverse Eingaben zu Temp

30 auf der Kantonsstrasse

wie viel Durchgangsverkehr ist hausgemacht zur Sensibilisierung. Mot
Ergénzung einer neuen Massnahme Nr.&@Ralyse des Verkehrs auf de
Kantonsstrasse (Durchgangsverkehr vs. Hausgemachter Verkehr) zur
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Sensibilisierung der Bevolkerung und als Grundlage fir die Prifung vc
weiteren Massnahmen.»

Die Prifung von Tempo 30 auf der Kantonsstrasse wird beibehalten, ¢
ist ohnehin zuerst auf kantonaler Ebene zu regeln (aktuell besteht ein
Moratorium). Wenn dann kommt Tempo 30 nur in den Kernbereichen
Ortskerne in Frage. Fussgangerstreifen missibmpo 30 auf
Kantonsstrasse (da streckenbezogen) im Gegensatz zu Terfunaa
nicht entfernt werden.

Fahrverbot
Seestrasse

Das Fahrverbot sei auszuweiter
auf die alte Schlichtistrasse.

Das Fahrverbot (ausser Zubringer) wird in Massnahme Nr. M.1 ergan:
der Schlichtistrasse und im Plan entsprechend gekennzeichnet, um
Schleichverkehr zu verhindern.

Tempo 30

Auf der Mettwilstrasse sei bis zu
Bauzonengrenze Tempo 30
festzulegen.

Bei der Mettwilerstrasse wird vom Kreisel bis zur Brucke tber der Gro
Aa (Siedlungsrand) Tempo 30 als Massnahme festgelegt. Im nordliche
Anschluss gilt ohnehin Tempo 40 Zone.

Neue Massnahme Nr. M. 5Tempe30-Zone in Mettenwilstrasse bis
Siedlungsrand (resp. bis zur Grossen Aa) Uberpriifen und umsetzen»

Velo auf Trottoir

Diverse kontroverse Eingaben
und Diskussionen aus der
Infoveranstaltung bzgl. gewissel
Defiziten fiir Velos: Umfahrung
Sempach Station, Ortseingang
Neuenkirch und aufwarts
Strecke in Hellbdhl.

Diskutiert wurde unter anderem, ob das Velo auf gewissen Trettoir
Abschnitten zugelassen werden soll. In Neuenkirch und Hellbihl sind
entsprechenden Abschnitten Gegenstand von aktuellen Strassenproje
bzw. sind im Bauprogramm des Kantons (Topf Ajpibwerden die
Schwachstellen verbessert. Bei der Umfahrung Sempach Station (Bri
wurde vom Kanton, trotz Bemiihungen der Gemeinde, keine
Langsamverkehrverbindung erstellt. Der Randstreifen ist zu schmal ur
als Veloweg markieren zu kdnnen. Jedoctdwliie Massnahme dazu nocl
konkretisiert L. 3xBeim Randstreifen der Umfahrungsstrasse den-Fus:
/Veloverkehr erméglichen mit Ausbau des Belags und wenn moglich
Optimierung der Querung.»

Autobahnzubringer /
Umfahrung
Sempach

Der Korridor fur den méglichen
Autobahnzubringer sei
wegzulassen bzw. auf die
bestehende Strasse Richtung
Gottsmanige zu verlegen (kein
Verbrauch von LWlache, etc.)

Das Ziel eines moglichen neuen Autobahnzubringers ist aus Sicht der
eine Entlastung der Stadt Sempach und nicht die Verbesserung des
Anschlusses fur den motorisierten Verkehr der Gemeinde Neuenkirch
direkterer Autobahnzubringer kdnnte die Entwigkfj von Sempach
Station férdern / begiinstigeq was von den Einwohnern nicht erwiinsct
ist (vgl. ErgebnisZukunftskonferenz zum REK) und noch zu erarbeiten
Die Darstellung des Korridors wird in einen Pfeil umgewandelt und die
Massnahme umformuliertR. 7«Falls eine neue Umfahrung von Sempa
langfristig erstellt werden sollte, so stellt der Pfeil eine mdgliche Lage
(keine Hofbereiche tangiert). Konkret ist dies im Rahmen eines allféllic
Projekts zwischen Kanton, den Gemeinden Neuenkirch und Seuorghch
den Betroffenen auszuarbeiten.»

Freizeitverkehr
Sempachersee

Der Vele und Fussgangerweg
am See sei zu verbreitern.

Der Handlungsspielraum ist klein aufgrund der Lage ausserhalb der
Bauzone und der kantonalen Verordnung zum Schutz des Sempachel
und seiner Ufer. Im regionalen Konzept Freizeitverkehrslenkung am
Sempachersee sind Massnahmen zur Sensibilisierung umaliSégion

der geeigneten Routen vorgesehen. In einem Bereich wird eine
Verbreitung des Wegs im Rahmen des Projekts der Vogelwarte erfolg
Dies hat jedoch keinen Zusammenhang mit der Ortsplanung. Es wird
jedoch eine neue Massnahme aufgenommen: Lin2kesondere
Massnahmen aus dem Projekt Freizeitverkehrslenkung am Sempache
im Verkehrsrichtplan aufnehmen.»
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2.4.3 Eingaben zur Gesamtrevision der Ortsplanung

Thema Eingabe

Umgang mit Eingabe

Zukunftsstrategie Keine konsistente
Sempach Station Zukunftsstrategie fir Sempach
Station erkennbar

Die Zukunftsstrategie fiir Sempach Station soll partizipativ mit der
betroffenen Bevdlkerung erarbeitet werden, jedoch nicht im Rahmen de
Gesamtrevision der Ortsplanung.

Surseestrasse /  Es sei kein Bedarf fiir Gewerbe in

Lippenrdti Zukunft vorhanden, aufgrund der
guten Erschliessung sei eine dicht
Zone zweckmassig. Die
Grundsticke Nrn. 471, 1317 seier
der W17 und die GS Nrn. 1170
und 1378 seien im nordlichen Teil
der W17 und im sudlichen der W
14 (sehr dicht) zuzuteilen.

Ausschnitt ZP, Stand Mitwirkung

Entlang der Kantonsstrasse wird die Arbeitsd Wohnzone AWL4
beibehalten. Ganz auf eine Mischzone soll nicht verzichtet werden, da
Betriebe dort sind, Bedarf nach Gewerbeflachen in der Gemeinde
vorhanden sind und von der Strasse eine Larmbelastunggorlim
dahinterliegenden Bereich ist eine WohnzonelWdenkbar. Die
Grundeigentimer sind bereit, einen Gestaltungsplan tber dieses Gebie
erarbeiten. Dies wird von der Kommission begrusst (Qualitat der
Uberbauung). Mit dem Gestaltungsplan kann beeeinohen Qualitat eine
Abweichung bis zu 3 m gegeben werden (14 + 3 m = 17 m). Die Hohe"
17 m wird insbesondere am Ortseingang und im Ubergang zu den
niedrigen bestehenden Wohnzonen als zu hoch beurteilt. Im
Gestaltungsplan werden Anforderungen gesteBtinkorridor,
Eingliederung Ortseingang und Ubergang zur bestehenden Bebauung,
Erstellung einer Langsawerkehrsverbindung. Mit einer
Gestaltungsplanpflicht und der Umzonung fallt fir dieses Gebiet
voraussichtlich eine Mehrwertabgabe an.

Ausschnitt ZP, nach Mitwirkung

W-17 Wohnzone-17

W-14 d Wohnzone-14 dicht
W-11d Wohnzone-11 dicht
AW-14 Arbeits- und Wohnzone-14

Rippertschwand Die UZ und Gesamthéhe wird in
der Rippertschwandls zu tief und
einschrankend beurteilt.
Mdoglichkeiten fur
Grundeigentiimer zur
Weiterentwicklung sollen offen
bleiben und

Die Festlegung einer Gesamthéhe von max. 9 m und der UZ von 0:21 |
A) lasst keine grosse Entwicklung im Quartier zu. Die Satteldacher wer
als Gestaltungselement begrisst und sollen geférdert werden, ohne
Einschrankungen in der Dachgestaltung im BZRugeben. Ein Verbot vor
Flachdachern wird nicht als zweckmassig erachtet.

Die UZ fiir die UA (Flachdach) wird um 0.03 auf 0.24 erhoht. DieBUZ
(Schragdach) wird bei 0.24 beibehalten, allerdings wird in diesem Fall
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Thema Eingabe Umgang mit Eingabe
Mehrgenerationenhduser max. Gesamthdhe auf 11 m erhdht. So entsteht ein Anreiz und auch di
ermdglicht werden. Mdglichkeit die bestehenden Schréagdacher beizubehalten und trotzder

eine Aufstockung vornehmen zu kénnen.

Umzonung Die Teilflache des GS Nr. 762 soll Die Teilflache wird in die Wokhond Arbeitszone 14 umgezarsomit
Hellbahl von der reinen Wohnzone in die  entsteht ein Streifen im Ubergang zwischen der Arbeitszone und der
Wohn- und Arbeitszone umgezont Wohnzone.
werden, um Mdglichkeit fur
Gewerbe im Ortsteil Hellbuhl zu

- W-14 Wohnzone-14

schaffen. -
AW-14 Arbeits- und Wohnzone-14

Ausschnitt ZP, Stand Mitwirkung Ausschnitt ZP, nach Mitwirkung

Reservezonen Diverse kontroverse Eingaben: vo Die Umzonung der Reservezone in die Landwirtschaftszone ist nicht m
Streichung aller Reservezonen,  einer Rickzonung gleichzusetzen. Die Reservezone ist bereits heute e

Uiber Streichung derer am Nichtbauzone und es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszor
Siedlungsrand zur Beibehaltung  Als Kompensationsgemeinde sind Einzonungeuaedlikkein Thema. Bei
aller Reservezonen, welche nachgewiesenem Bedarf ist in Zukunft zu prifen wo eine Einzonung
gestrichen wurden. zweckmaéssig ist: in erster Linie sind das mit OV gut erschlossene Gebi

sowie Gebiete, welche bereits von Bauzonen umschlossen sind.

Die Reservezonen missen gemass Kantonalem Richtplan reduziert we
Neuenkirch weist aktuell zu grosse Reservezonen auf. Diese sind dahe
reduzieren. Im Grundsatz wurden in allen Ortsteilen die Reservezonen
Uberprift und insbesondere bei denjenige@éten, welche am
Siedlungsrand liegen Korrekturen vorgenommen. Es gibt zudem weder
Anrecht auf Einzonung noch ein Anrecht auf Aussicht (keine Einzonung
werden keine Anderungen an den Reservezonen aufgrund der Eingabe
vorgenommen.

Einschrankung  Aufstanderung soll verboten bzw. Es gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechtes, diese kénnen nichi
Solaranlagen eingeschrankt werden. eingeschrankt werden (ausser in speziellen Gebieten z.B. ISOS).

' solaranlagen auf einem Dach gelten als gentigend angepasst (Art. 18a Abs. 1 RPG), wenn sie:

b. von oben gesehen nicht tiber die Dachfldche hinausragen;
d. kompakt angeordnet sind; technisch bedingte Auslassungen oder eine versetzte Anordnung aufgrund der
verfigbaren Flache sind zulassig.

Tbis solaranlagen auf einem Flachdach gelten auch dann als geniigend angepasst, wenn sie anstelle der
Voraussetzungen nach Absatz 1:

a. die Oberkante des Dachrandes um hochstens einen Meter iberragen;

b. von der Dachkante so weit zurtickversetzt sind, dass sie, von unten in einem Winkel von 45 Grad
betrachtet, nicht sichtbar sind; und

C. nach dem 5tand der Technik reflexionsarm ausgefihrt werden.
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Thema

Eingabe

Umgang mit Eingabe

Generelle
Erhéhung der Uz
um 0.03

Es kdnne nicht mehr so viel gebat
werden mit der vorgesehenen UZ
im Vergleich zu anderen
Gemeinden.

Die Berechnungen der theoretischen Einwohnerkapazitaten liegen aktt
tiber dem Zielwert gemass dem REK. Eine Erhéhung der UZ um 0.03 v
mutmasslich wiederum zu einer Erhéhung des Potenzials und der
theoretischen Einwohnerkapazitaten fiihren. Dies wirchhals
zweckmassig erachtet.

Gebiete mit
Gestaltungsplan
Pflicht

Diverse Eingaben zur Aufhebung
aller Gestaltungsplafflichten und
insbesondere zur Aufhebung der
GRPflicht in den Gebieten
Waldstrasse und Klosterli.

Es werden diverse Griinde
aufgefuhrt in den Eingaben.

In folgenden Fallen wird die Pflicht zu Gestaltungsplanen beibehalten:

A grosse unbebaute Flachen,

A GP besteht bereits und wird nicht aufgehoben bzw. ist auch weitel
zweckmassig,

A zentral gelegene Gebiete (Gartnerweg, Kirchgemeinde, Zentrum
Hellbuhl)

Argumente fir GRPflichtGebiete: parzellenibergreifende Planung wird

gefordert, gemeinsame Ldsungen z.B. bzgl. Erschliessung, Parkierung

Siedlungsrandgestaltung, Langsamverkehiege, etc. werden gefordert;

mit GRPflicht wird hohe Qualitat gefordert urgefordert; spezielle Inhalte

wie z.B. Bushaltestelle kdnnen eingefordert werden; bisher oft zu

punktuellen Entwicklungen in sensiblen Gebieten (z.B. entlang

Kantonsstrasse) ohne Berlcksichtigung / Bezug zur Umgebung

Argumente gegen GPflichtGebiete (insbesondere Kldsterli, Waldstrass
Stag): Uberbaute Gebiete, wenig bis keine Freiflachen; viele Eigentiime
gegenlaufigen Interessen; unterschiedliche Bauepochen, d.h.
unterschiedliche Interessen fur EntwicklungduBktivitdten vorhanden;
kein «Leader» bzw. Investor vorhanden; Beflirchtung: kostenaufwendic
und langfristiger Prozess; zeitnahe Entwicklung wird miP@iht nicht
begunstigt;

Die GestaltungsplaRflichten in den drei Gebieten Kldsterli/
Krauerhusstrasse, Waldstrasse und Neustédg / Luzernstrasse werden
geldscht. Im VRP kann die Erstellung der Bushaltestelle
behdrdenverbindlich festgelegt werden, mit den Artikeln im BZR zur
Siedlungsrandgestaltung und Qualitét kénnen die gesuchten Qualitaten
eingefordert werden.

GRPflicht
Zentrum
Luzernstrasse,
Hellbhl

Das Grundstiick Nr. 774 soll nicht
in der GPPflicht sein. Es sei kein
Abbruch vorgesehen.

Der GPPflicht Perimeter wird angepasst und das Grundstiick Nr. 774 at
der GPPflicht entlassen. Die Grundeigentimer beabsichtigen das Gebé
auf dem Grundstiick zu sanieren aber nicht weiter zu verandern. In der
BZRBestimmungen zu der Glicht wird ergnzt, dass auf das Grundstuic
Nr. 774 und die erhaltenswerte Baute Riicksicht zu nehmen ist.

Der Gewerbeanteil wird nicht verandert. Entlang der Strasse besteht
ohnehin eine Larmvorbelastung, welche unattraktiv fir eine Wohnnutzt
im EG ist.

Griinzone
Werligen

Keine Aufhebung des GP Werlige
da mit der Bewilligung damals
diverse Bestimmungen in den
Sonderbauvorschriften bzgl. der
Griinzone aufgenommen wurden.

An der Aufhebung des Gestaltungsplans Werligen wird festgehalten,
jedoch werden die Bestimmungen zur Griinzone Nr. 25 entsprechend ¢
Sonderbauvorschriften eingeschrankt: nur Mand Entsorgung, Fussweg
sowie Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist mfbigl
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2.5 Bereinigung wahrend kantonaler Vorprifung

Am 5. September 2023 wurde die Gesamtrevision der Ortsplanung bei der D&ir&antonalen

Vorprifung eingereicht. Aufgrund des neuen Vorprifungsprozesses fand am 13. Dezember 2023 eine
Bereinigungsbesprechung zwischen Vertretern des Kantons, der Gemeinde und des Planungsburos statt.
Grundlage fiir die Bereinigungsbesprechungdidddas Vernehmlassungsergebnis der kantonalen
Dienststellen. Die Auswertungstabelle der Bereinigungsbesprechung wurde anschliessend an 3 OPK
Sitzungen ausfihrlich besprochen. Im Anschluss an die Bereinigung wird die Gesamtrevision wieder bei der
DS rawi engereicht. Gestutzt auf das bereinigte Planungsdossier wird dann der Vorprifungsbericht erstellt.

Zusammenfassend halt das BUWD zu den eingereichten Unterlagen fest, dass

A einzelne Uberpriifungen des Zonenkonzepts bzgl. Nutzungsmassen, Zonenspriingen, Wohnanteilen,
etc. notwendig sind,

A die Einzonungen sehr kritisch bzw. teilweise negativ beurteilt werden,

A die Richtlinie Umgebung, die Richtlinie zur Beurteilung von Gestaltungsplanen und das
Freiraumkonzept positiv beurteilt werden,

A Antrage betreffend Gewasserraum, Freihaltezone Wildtierkorridor gemacht werden,

A das Bauund Zonenreglement mit Bestimmungen zu Naturobjekten, Grunkorridoren,

Lichtemissionen und Lebensraum von Tieren positiv gewertet wird.

Zum Mehrwertabgabdreglement und zur Richtlinie erweiterte Ortsbildschutzzone wurde keine
Ruckmeldung gemacht.

Die folgenden Ausfiihrungen fassen die Antrage und Anderungen der Bereinigung wahrend der kantonalen
Vorprufung zusammen. Ausserdem werden die Erwagungen des Gemeinderats und der OPK sowie der
Umgang mit den Antragen beschrieben, welche umgesetzt werden:

2.5.1 Antrage und Anpassungen betreffend Zonenplan

Betreff Antrag / Hinweis Erwagungen Gemeinde
Neues Zonenkonzept/ Bei den Wohnzonen W 9 und W 11 Grundsatzlich wurde das Zonenkonzept sehr eng am Bes
Baumasse wird zwischen drei verschiedenen  festgelegt; auch die hohen B&erte ergeben sich daraus.

Dichtewerten unterschieden. Die Uz Die minimale Griinflachenziffer von 0.40 mit Anforderunge
fur die Wohnzone 11 sehr dicht (W an die 6kologische Gestaltung in den Wohnzonen stellt
11sd), die Wohnzone 14 sehr dicht  sicher, dass auch den Freiréemausreichend Beachtung
(W-14sd) und die Wohrund geschenkt wird.

Arbeitszone 14 (A¥24) sind mit > s
0.3 als sehr dicht zu bewemn. Je
dichter die Bebauung, desto
wichtiger werden Freirdume.

Die ausgeschiedenen Zonen (sehr ke ‘
dicht und AW14) sind hinsichtlich x
der Dichte und der jeweiligen A W-9 sehr dicht: Nur 1 Quartier, welches aufgrund der
Ortsvertraglichkeit zu Gberprifen. bisherigen Zone (Spezielle Wohnzone) und ehemalic
GP so gewachsen ist. Die Bauten weisen eine
Gesamthdhe von 6 m auf und der 80¥ert des

Bestandes fiir die UZ betragt 0.44.
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Betreff Antrag / Hinweis Erwégungen Gemeinde
A W-11 sehr dicht: Es handelt sich grosstenteils (bis au

Kenelmatt) um zentral gelegene Gebiete und
Bebauungen mit Reihenind Doppelfamilienhdusern.
Eine bauliche Verdichtung ist an diesen Lagen
vertraglich. Die Nutzungsmasse entsprechen ohnehi
dem Bestad. Der 80%Wert Uber alle Gebiete in der
W-11 sd liegt bei 0.37. Mit einer neuen maximalen U.

A von 0.33 (bzw. UE von

0.36) wird somit der

Hellbuhl sind die Grundstticke im Bestand bereits so
dicht bebaut. Fir das Areal in Neuenkirch (Ausschnit
rechts) wird aufgrund der Lage und des Potenzials dt
uniiberbauten Flachen bewusst eine Umzonung
vorgenommen. Bei diesem Areal wird auch eine GP
Pflicht festgelegt, welche zur Qualitét der zukunftiger
Bebauung beitragt. Aufgrund der Antrége in der
Bereinigung wird ein Areal in Hellbiihl von deflWin
die W14 dicht umgezont. Diese Bauten weisen im
Begand ebenfalls eine hohe UZ auf.

A AW-14: Es handelt sich bereits heute um dicht bebau
Gebiete. Der 80%Vert des Bestandes liegt bei einer (
von 0.40 uber alle Grundstiicke in der Zone. Der
Mittelwert liegt bei 0.31. Mit einer neuen maximalen
UZA von 0.37 wird dem Bestand entsprochensAu
wirtschaftlicher Sicht soll das Gewerbe geférdert
werden. Zudem liegen die Gebiete in der AWfast
immer an den Hauptstrassen und somit an zentralen
gut erschlossenen Lagen.

Zu grosse Potenziale Die Entwicklung soll insbesondere it Hellbuihl

den Ortsteilen Neuenkirch Dorf und A In Hellbiihl wurden dieselben Grundsétze wie in den
Sempach Station erfolgen. Beim anderen Ortsteilen angewendet und die Zonen wurde
Zonenkonzept im Ortsteil Hellbihl is mehrheitlich geméss dem Bestand festgelegt.

daher darauf zu achten, dass im A Das Gebiet Hunkelenstras&st wird von der 3
Bestand nicht allzu grosse Potential geschossigen Arbeitand Wohnzone (Ar\) in eine
geschaffen werden (Rdsslimatt und Wohnzone 11 dicht (W1 d) umgezont. Im Bestand
Hunkelenstasse Ost). Selbes gilt fur handelt es sich um eine reine Wohnnutzung mit eine
Kenelmattstrasse im Ortsteil Gesamthéhe von mehrheitlich 10 m. Bei der UZ best
Neuenkirch Dorf. ein gavisses Potenzial, welches sich mit der guten Le

direkt am Ortskern begriinden I&sst.
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Ingenieure und Planer

Betreff Antrag / Hinweis Erwégungen Gemeinde
A Résslimatte: Das Gebiet wird anstatt der¥ der W
14 dicht =z

zugeordnet. Im
Bestand gibt es
Bauten, welche
eine grossere
Hohe als 14 m
aufweisen. Fir 5
diese qilt die
Bestandesgarantie.
Die Lage am Hang -'L;I o s
und heutigen =

Siedlungsrand w7 - ﬂ
erfordert einen . i HiIES

sensiblen Umgang

mit den Héhen. Der Ausbau oder allfallige
Ersatzneubauten bis auf 17 m wird als zu hoch
beurteilt.

-\
1070 " (US|

\

2
L)

672 | 1673 1 1748

674 11577

Kenelmattstrasse, Neuenkirch:

A Das Quartier liegt nicht zentral, aber die
Nutzungsmasse wurden sehr nahe am Bestand
definiert. Aufgrund der unterschiedlichen
Parzellierungen besteht eine heterogene Bebauung.
Neu wird eine maximale Gesamthéhe von 11 m
festgelegt, was tiw. im Bestand béeliberschritten
wird. Der 80%M\ert des Bestandes betragt bei der
Uberbauungsziffer 0.34 tiber alle Grundstiicke. Mit d
neuen maximalen UZ von 0.33 wird diesem Bestand
Rechnung getragen. Inshesondere da bzgl. H6he ne!
etwas weniger mdoglich ist.

Zonenspriinge, Zoneninsel Die Zonierung weist teilweise nicht Zonenspriinge gab es teilweise bereits im rechtsgultigen
zu vernachlassigende Zonenspriing Zonenplan. Weitere entstanden in Gestaltungsplangebiete
auf. Dies erfordert einen bewussten in welchen von der Normbauweise abgewichen wurde.
Umgang beim Bauen (erhéhte Weiter gibt es auch Zonenspriinge, bei welchen die erste
Qualitéatsanforderungen). Zudem Bautiefe entlang einer Strasse hohst, um als Larmriegel
bestehen an diversen Orten kleine  fir die dahinterliegenden Quartiere zu funktionieren.
Zoneninseln. Die Zonierungistzu A Die Résslimatte in Hellbiihl wird ..
uberprafen. von der W17 in die W14 oy

umgezont, damit reduziert sich

umliegenden Zonen.

A In Sempach Station werden
einige Grundstuicke in die W1
dicht umgezont (vorher im
Entwurf tiw. W9.50 und W14).
Dies entspricht dem heutigen
Bestand und den bisherigen
Méglichkeiten.

Zoneninseln

A GS Nr. 808%aserei Hellbiihl): Bereits im Bestand eine
Zoneninsel, am Ortseingang wollte man nicht
héher/verdichten, spezielles GS und Nutzung
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Ingenieure und Planer

Betreff Antrag / Hinweis Erwégungen Gemeinde
A GS Nr. 97¢Sonnmatt Rippertschwand): Grundsétzlict
wurden die Gesamthohe eher tief gehalten mit 9 bzw
11 m; wurde eng an Bestand definiert
A GS Nr. 930: Wohnhaus bei Schulhaus Sempach Sta
A Z6Znicht zweckmassig, schon heute in Wohnzone
A GS Nr. 280: Gebaude neben Lafydkein
Handlungsbedarf
Wohnanteil Wohnanteile in Arbeitsund Die Wohnanteile in den Mischzonen werden im Rahmen c
Wohnzone sowie Zentrumszonen  Gesamtrevision leicht angepasst, vgl. auch Kap. 3.3.7.
werden"erhoht.. Dies Ilegt" . Bereits im rechtsgultigen BZR wurden in der-AV¢ine
grundsatzlich in der Zustandigkeit . . .
der Gemeinde. Es stellt sich die Wohnbauten zggelassen. Die Bautenn d.urfte_n nl(?.ht eine s¢
. - .. hohe AZ aufweisen, aber waren zulassig. Dies flhrte zu
Frage, ob ein erhohter Wohnanteil it . . .
Zentrumszonen im Sinne der ellnem heterogc.ane.n Bestg.nd.. Zudem hanclielt es sich bei d
o . Mischzonen mit einem mdglichen Woanteil von 100% nur
zukiinftigen Entwicklung steht. . . .
um wenige Gebiete / Grundstiicke:
In Zusammenhang mit den (teils A AW9: Sonnmattgrund (3 Grundstiick®) Die Strategie
sehr) dichten Mischzonen und ist hier langerfristig, ein Teil des Areals in reines
Zentrumszonen hat dies erheblicher Wohnen zu transformieren. Eine Umzonung in
Einfluss auf die Wohnzone geht nicht, da noch Gewerbe vorhanden i
Einwohnerkapazitaten. Insbesonder Fur Larm des bestehenden Gewerbes gibt es gemas
ein Wohnanteil von 100% in den AV Auskunft des Rechtsdiensts keine Bestandesatie.
9 und AW10 kommen einer reinen A AW-11: Rotbachwegsiid, Kaserei, GS Nr. 1908 in
Wohnzone gleich und entsprechen HellbtihlA Aufgrund des Bestandes und einem nur
nicht dem Zveck einer Mischzone. teilweise vorhandenen Bedarf (inshesondere
Die Wohnanteile sind zu tiberpriifen RotbachwegSiid) sowie der kleinen Flachen ist ein
Gegebenenfalls ist auch die Umzonen oder eine genauere Differenzierung in rein
Zonierung anzupassen. Wohnzone und Mischzone nicht zweckméassig (wurdt
zu mehr Zoneninseln fihng.
Eine Mischzone mit 100%
Wohnanteil kommt einer Wohnzone N der AW14, Zentrumszone 14 und Zentrumszone 17 gilt
gleich und verstosst gegen die LSV ein maximaler Wohnanteil von 80%. Das ist eine leichte
(misste ES Il sein). Es ist die Erhéhung gegeniiber dem heute giiltigen Prozentsatz.
Zonierung anzupassen oder die BZ Einerseits ist der Bedarf in den Zentrunjszonen fur viel
Bestimmung zu andern. Gewerbe nicht gross. Andererseits ig tberlegung, dass
mindestens ein Geschoss (im Normalfall das EG) fur Gew
genutzt wird und dies fiihrt bei einer maximalen
Gesamthéhe von 14 m mind. zu einem Anteil von 20%
Gewerbe.
Die Misch oder Zentrumszonen entlang der
Hauptverkehrsachsen kdnnen aufgrund der Larmbelastun
durch den Strassenverkehr nicht in eine reine Wohnzone
umgezont werden. Weiter ist in Zentrumszonen auch die
Qualitat der Gestaltung bedeutsamer. In den
entsprechenden BZRrtikeln wird ergénzt, dass bei reinen
Wohnbauten ein geméss dem Stand der Technik optimier
Larmschutz umzusetzen ist.
LUBAT Gemass rechtskréaftigem Zonenplan Betreffend Wohnanteile vgl. obige Ausfuhrungen.

besteht eine Differenz zur
Einwohnerkapazitat von +400
Einwohnern. Im Zonenplanentwurf
betragt die Differenz +800. Grund
dafir ist insbesondere die Anpassur

Die Erhdhung der Einwohnerkapazitdten wurde in der OP
mehrmals ausfuhrlich diskutiert und Méglichkeiten geprift
um diese zu reduzieren. Grossmehrheitlich orientieren sic
die Nutzungsmasse am Bestand. Eine Reduktion derer wi
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Betreff Antrag / Hinweis Erwégungen Gemeinde

der Wohnanteile. Eine Differenz vor in diversen Quartieren dazu flihren, dass mehr als 20% de
+800 erscheint uns furr die Gemeind bestehenden Bauten neu unter die Bestandesgarantie fall
Neuenkirch als nicht zweckméssig  wirden.

und ist zu Uberprifen.

Neuenkirch, GSIr. 2206 Die Aufzonung des GS Nr. 2206 am Eine Aufzonung in die W7 wurde vorgenommen, um einer
Siedlungsrand ist zu begriinden. zweiten Bau in derselben Héhe wie das bestehende Gebé
Insbesondere hinsichtlich ihrer auf dem Grundstick zu ermdglichen. Das Grundstiick lieg

Wirkung am Siedlungsrand sowie in am Hang bzw. in einer Senke gegentiber dem Ortseingan

Zusammenhang mit der Moglichkeit Die sensible Lage am Ortseingaingbesondere Blick von

einer zuséatzlichen Baute. der Strasse, bedingt jedoch eine gute Gestaltung. DIE/W
wird beibehalten, allerdings wird im BZR ergénzt, dass au
dem Grundstiick ein Schragdach zu erstellen ist, dessen |
parallel zum Hang verlaufen muss.

Verkehrszonen Diverse Stellen sind betreffend Anpassung Zonenplan, vgl. Ausfiihrungen nach Tabelle.
Zuordnung zur Verkehrszone oder
Verkehrsflache zu Uberprifen.

Altrechtliche GP / Bei den aufgehobenen GP sind Im Grundsatz wurden insbesondere ausparzellierte Spiel
Griinzonen Freiflachen mittels Grinzonen zu  und Gemeinschaftsflachen aus Gestaltungsplanen mit
sichern. Vorliegend ist dies aufgrunc mehreren Grundstucken und Bauten der Griinzone
der Bebauungsstruktur zugewiesen.

(insbesondere bei EFBuartieren)
nicht immer mdoglich. Folgende GP
sind beziglich Freiraumsicherung

Weitere Griinzonen werden in den Gebieten Krauerhus W
(Nr. 34, 35, 36), Sonnenhof (Nr. 37) und Sonnenland (Nr.

& R

Griinau, Sonnenhof, Pfrundmatte
und Sonnenland

ausgeschieden.

In den Gebieten Grunau und Pfrundmatte werden keine
Grunzonen festgelegt, da die Spielflachen nicht ausparzel
sind, es sich um wenige Grundstiicke handelt und die
Anforderungen (Spielflachen und 1
Grunflachenziffer) auch bei
zukunftigen Anderungen
einzuhalten sind.
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Betreff Antrag / Hinweis Erwagungen Gemeinde
Zonenplan Aufstufung Durch die geplanten Umzonungen  Die Grundstiicke Nrn. 2055, 983, 1681 und 959 (Hellbuhl)
Larmempfindlichkeit sind einige neue Aufstufungen befinden sich alle in der zweiten Bautiefe entlang der

geplant. Entsprechende
Berechnungen mit dem neu
geltenden Larmberechnungstool
SonROAD18 ergeben, dass die
Uberschreitungen fiir die Parzellen
Nr. 2055 und 595 nicht Gber dem
Immissionsgrenzwert &llI) liegen.
Folglich ist eine Aufstufung dieser
beiden Parzellen nicht méglich. Alle
Ubrigen geplanten Aufstufungen sin
umsetzbar. Zusatzlich ist die
Aufstufung der Parzellen Nr. 959,
1681 und 2115/2112 aufzuldsen.

Kantonsstrasse. Die Aufstufung wird entsprechend dem
Antrag entfernt.

Beim GS Nr. 595
(Neuenkirch) wird die Aufstufung belassen, da das
Grundstuck an der

Hellblhlstrasse liegt,

welche auch stark ; N\ .@
befahren ist und es keine 1

Larmschutzmassnahmen " %

/ andere Bauten gibt,
'—i

Zone fir 6ffentliche Zwecke Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke ist
der ES Il zugeordnet. Da sich
larmintensive Betriebe wie
Werkhofe, Feuerwehr,
Parkierungsanlagen, Kirche etc. in
diesen Zonen befinden, empfehlen
wir dringend zwei unterschiedliche
offentliche Zonen zu planen, um so
larmintensive Betriebe der ES 111
zuzuordnen. Denkbar ist auch eine
farbliche Unterteilung wie sie in den
Arbeitszonen (hell/dunkel)
vorgenommen wird.

Larmempfindlichkeitsstufen

welche zwischen dem

Grundsttick und der

Luzernstrasse liegen.

Die meisten Zonen fur 6ffentliche Zwecke liegen an den
Kantonsstrassen, welche aufgrund des Verkehrs eine hoh
Larmbelastung aufweisen. Einige der Zonen fur 6ffentliche
Zwecke weisen larmintensive Betriebe auf, welche in eine
Il gehdren.

Die gesamte Zone fir 6ffentliche Zwecke wird neu der ES
zugewiesen, um diesen Umstanden Rechnung zu tragen.

Gewasserraum im Fur die zwei Gewasserabschnitte

Wildtierkorridor innerhalb der Freihaltezonen
Wildtierkorridor des
Wildtierkorridors ¢« U 02Sempacig
Rothenburgund LU 23Neuenkirch,
Emmenc Hellbiihl»besteht ein
Uberwiegendes Interesse, den
Gewasserraum zu erweitern
(Gewasserschutzverordnung Art. 41

Der Gewdasserrdume wurden in einer separaten
vorgezogenen Teilrevision der Ortsplanung festgelegt. Die
Thema wurde bewusst vorgezogen. Die Genehmigung de
Gewasserraumfestlegung erfolgte am 22.09.2020. Aufgru
der Planbestandigkeit wird keine Anpassiang
Gewasserraum (ausser am Sempachersee) vorgenomme

Abs. 33.
Freihaltezone Im vorliegenden Zonenplan stimmer Es wurden bewusst Anpassungen an der Freihaltezone
Wildtierkorridor die Freihaltzone des Wildtierkorridor gegenuiiber der Abgrenzung geméass

Wildtierkorridors «LU 02 Sempach
Rothenburg und LU 23 Neuenkirch
EmmenHellbuhl» nicht mit der im
Geoportal dargestellten Freihaltzone
des Wildtierkorridors LU 02 und LU
23 Uberein. Die Freihaltezonen

Geoportal vorgenommen. Die Anpassungen erfolgten da,
bestehende Bauten und Hofareale am und in der
Freihaltezone liegen. Diese sollen aufgrund der Fheihane
nicht eingeschrankt werden, bzw. es soll gentiigend Raum
die Entwicklung der bestehenden Betriebe und Hofe
bestehen bleiben. Damit werden Ausnahmen und
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Betreff Antrag / Hinweis

Erwégungen Gemeinde

Wildtierkorridor sind vollstandig
gemass Geoportal festzulegen.

entsprechend aufwéndige behérdliche Prozesse fir
nachvollziehbare Entwicklungen vermieden.

Wald In den eingereichten Unterlagen

wurde ein Layer fir den Wald
verwendet, der einige nicht
bestockte Bestandteile der

Waldflache, wie Holzlagerplatze,
nicht als Wald darstellt. Zudem sind

einige Waldrander nicht korrekt

dargestellt (z.B. Parzellen Nr. 431,

302 und 2230).

Die Abgrenzung des Waldes wurde grundsétzlich aufgrun
der Anweisungen des Datenmodells und des
Nachfuhrungskonzepts Nutzungsplanung (Version 3.1.7 v
5.10.2023) vorgenommen, in welchem steht, dass die
Erfassung des Waldes als Grundnutzung ausserhalb des
Baugebiets anhand der Ebene Bodenbedeckung der
amtlichen Vermessung erfolgen soll. So ist der Wald in de
Grundnutzung im Zonenplan immer abhéngig von der AV
Bodenbedeckung «Wald». Eine Anpassung an einen eige
Waldlayer der DS lawa fuhrt zu Missverstéisden.

Vor der dffentlichen Auflage wird der Wald im Zonenplan ¢
die aktuellsten Gegebenheiten der AV angepasst.

Grundwasserschutzzone  Die Grundwasserschutzzonen um

Trinkwasserfassungen von

offentlichem Interesse sind nach
unserer Kenntnis vollstandig in den
Zonenplan eingetragen. Jedoch fehl
bei der Grundwasserschutzzone

000.699 Unterwalden die

Abgrenzung der Zonen S1, S2 und !

Die Abgrenzung der Zonen S1, S2 und S3 ist im Zonenple
vorhanden. Allerdings sind diese Zonen sogar ausparzelli
was dazu fuhrt, dass im Zonenplan die Markierung der Zo
mit hellblau nicht gut leserlich sind. Die Daten sind jedoch
korrekt.

Anpassungen an Verkehrszone bzw. Begriindung falls keine Anpassung erfolgt:

Sempach Station

Neu VZ auf GS Nr. 2145 und 1654 zur
Erschliessung des GS Nr. 1657

GS Nr. 1009 (2224)

Neu VZ auf GS Nr. 258 zur Erschliessu

Keine VZ auf GS Nr. 258 zur
Erschliessung GS Nr. 2218, das wird Ul
den bestehenden PP erschlossen und
gehort denselben Grundeigentiimern,
eine spatere andere Strukturierung /
Lage der Erschliessung soll nicht
verhindert werden. Mit der Arbeitszone
ist hawshélterisch umzugehen.
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Kenelmattstrasse soll an &and

auf GS Nr. 2140 verlegt werden, die Neu VZ auf GS Nr. 601 zur Erschliessung vol
Nr. 1676; GS Nr. 1206 (ausparzelliert bei
Kirchmattstrasse) tibernimmt keine
Erschliessungsfunktion und ist daher nicht de 464 erschlossen, daftir ist keine VZ

wird bereits mit der VZ
vorgenommen; VZ bis zum GS Nr.
609 (Schitzenhaus)

VZ zuzuweisen.

o<
N

VZ bis zu GGrenze 464; 2124 wird
im Rahmen der Sonderbauzone ibe

notwendig

N
N

| [ SSNF
)

M4383n :“ A% ¢
Neu VZ auf GS Nr. 1906, die 7

2
™
At

\
\ €
|

W
ot et
Hellbiihl: Die GS Nr. 2113, 2114

SonnenlanePark Uberbauung wird Keine VZ in OZ, 1770 ist ein GS im Baurecht werden Uber die gemeinsame

Uber die Einstellhalle Eingangs
Quartier erschlossen. Die einzelner
GS verfiigen nicht Gber eigene
Parkplatze.

2.5.2 Antrage und Anpassungen betreffend BZR

Einstellhalle (vgl. Zufahrt Uber
Rutiweg, GS Nr. 221) erschlossen,
weitere VZ Uber GS Nr. 1263 sind
nicht notwendig

Betreff Antrag / Hinweis

Erwadgungen Gemeinde

Larmschutzgeschosse: Skizze zur Erklarung,
entlang der Kantonsstrasse ist eine solche
Lésung nur in der ersten Bautiefe anzustreber
Eine zusatzliche UZ ist nur zuldssig wenn es ¢
um eigenstandige Bauten handelt, nicht um
Geschosse.

UZzZuschlage

Uz Parkgeschosse: Skizze zur Erklédungps
ist Vorteil zu offener Parkplatz?

LAAUFTRARAENEUENKIRC2266 ATECHNP_2. OFFENTLICHE AUFLBEIPLANUNGSBERICHT_2. OFFENTLICHE AUFLAGE_251022.DOCX

Larmschutzgeschosse: Grund fur solche Bauten ist der
gestalterische Hintergrund und die Larmbelastung durch
Kantonsstrasse. Diese Bauten sind nur in der ersten
Bautiefe zuldssig, vgl. Art. 38 BZR. Es handelt sich nicht
Geschosse, sondern um eigensdige Bauten, die jedoch
nur eine maximale Gesamthdhe von 4.5 m (somit ein
Geschoss) aufweisen. Die Benennung der zusétzlichen (
wird entsprechend angepasst, um keine Missverstandnis
zu generieren. Fur Erlauterungen und Beispiele vgl. Kap.
3.3.2 Planungpericht.

Eine UZ fur Parkgeschosse ist nur in Sempach Station
zulassig. Grund dafir sind die vorhandenen
Grundwasserschutzprobleme, welche eine Einstellhalle it
Untergrund stark einschranken. Von der UZ kann nur
Gebrauch gemacht werden, wenn eine unterirdische
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Betreff Antrag / Hinweis Erwagungen Gemeinde

Einstelhalle technisch nicht machbar ist. Auch aus
gestalterischer Sicht ist eine geschlossene Einstellhalle n
Grunflachen auf dem Dach oder anderen Nutzungen eine
offenen grossen Parkplatz zu bevorzugen. Auch bei einel
guten 6\VAnbindung sind Abstellgtze zu erstellen.

Beizug von Grundsétzlich ist die Einsetzung einer Die bisherige Praxis mit der Baukommission und dem
Baukommission = Baukommission zu befurworten. punktuellen Beizug von Fachleuten hat sich bewéhrt. Dar
und neutralen . . . . mdchte man festhalten; ein entsprechendes Pflichtenheft
Die Zusammensetzung ist allerdings wesentlic " ) ) o o .
Fachleuten . . . wird erarbeitet. Die Baukommission in Neuenkirch ist keit
Handelt es sich um eine politisch besetzte . : L ) :
. . . politisches Gremium, entscheidesthd die Fachkenntnisse
Kommission oder um eine Fachkommission? . o . . .
. . Die Baukommission wird zudem um eine Person erganzt
Viele wesentliche Aufgaben werden . .
. . . L werden, welche die Themen Freiraum und Naturschutz
typischerweise durch eine Fachkommission . . e o )
i vertritt. Die Besetzung der Kommission wird 6ffentlich
wahrgenommen. Zur Férderung der Baukultur . o . -
. « . ausgeschrieben; sie wird durch den Gemeinderat gewéhl
sind erfdairungsgemass unabhéngige ) o o
. . Die Baukommissiobegutachtet die wichtigeren
Bauberatungsgremien erfolgreich. . . .
Baugesuche sowie grundsétzliche Baufragen, die ihr von
Abs. 4 «Die Gemeinde kann neutrale Fachleu Gemeinde zur Stellungnahme iberwiesen werden. Gemé
beiziehenx ist zu unklar und unverbindlich. Art. 2 Abs. 4 (Zustandigkeit) kann sie dazu externe
Fachpersonen beziehen.
Kernzone Die Vergrosserung des bestehenden Fir die Beurteilung stehen die Baukommission und bei

Bauvolumens ist nur mit Gestaltungsplan Bedarf auch die externen Fachpersonen zur Verflgung. |
maoglich. Eine gute Kontrolle und Begleitung  Artikel wird ergénzt in Abs. 2: «Ausgenommen sind
dieser Bauvorhaben sind richtig. Allerdings untergeordnete, geringfiigige Anderungen des

erachten wir den Gestaltungsplan fir Anbaute Bauvolumens.» In solchen Féllen ist kein Gestalfplags
und Ergéanzungsbauten als das falsche notwendig.

Instrument.Eine Beurteilung durch eine

gemeindeeigne Bauberatung ware

zielfuhrender

BZR Art. 4 Abs. 2

Erhohter Ein erhdhter Larmschutz in gemischten Zoner Mit der bisherigen Erganzung, dass bei reinen Wohnbaut
Larmschutz in ist zu begrissen. Die Formulierung ist ein geméass dem Stand der Technik optimierter Larmscht
Mischzonen folgendermassen anzupassdei der umzusetzen ist, kommt man dem Anliegen entgegen. Ein

Erstellung reiner Wohnbauten ist ein geméss weitere Ergénzung wird nicht vorgenommen. Auch in
dem Stand der Technik optimierter LA&rmschut Mischzonen, welche keine reinen Wohnbew zulassen,
umzusetzenFir Schlafrdume ist dabei die wird diese Anforderung an Schlafraume nicht im BZR
Einhaltung der Grenzwerte der erganzt. Dies wird als nicht notwendig erachtet.
Larmempfindlichkeitsstufe Il anzustreben.

Art. 17 Analog zu Abbawnd Deponiezonen besteht  Die Ergdnzung betreffend ein Minimum an 6kologisch
Sonderbauzone  auch in Sonderbauzonen eine kantonale Prax wertvollen Flachen wird in Art. 17 BZR vorgenommen.
Lohnmoos dass mindestens 15 % der Flache dem

Okologischen Ausgleich dienen sollen.

Art. Die Artikel stimmen nicht vollstandig mit dem Der Artikel betreffend Freihaltezone Wildtierkorridor wird
Naturschutzzonen Muster-BZR uberein. Die Bestimmungen sind an das MusteBZR angepasst.
[ Art. anzupassen.

Der Artikel betreffend Naturschutzzonen wird entspreche
dem neuen MusteBZR angepasst. Einzig die Bestimmun
aus dem bisherigen BZR, dass «Geldndesportanlagen wi
Motocross und dergleichen» in der Naturschutzzone nich
zuléssig sind, wird beibehalten.

Freihaltezone
Wildtierkorridor

Die Gemeinde geht in Sachen Naturschutz einige Schritts
weiter als die kantonalen Mustervorschlage.
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Betreff Antrag / Hinweis Erwagungen Gemeinde

Art. 50 Reklamen Es wird empfohlen, die generelle zeitliche Das BZR wird entsprechend angepasst und der Antrag
Beschréankung fur leuchtende Reklamen unter umgesetzt: Beschrankung von 22606.00 Uhr bei der
Art. 50 Abs. 3 in Anlehnung an die BAFU Beleuchtung von Reklamen (anstelle 23¢015.00 Uhr).

Vollzugshilfe auf den Zeitraum zwischen 22:0!

. Zusétzlich werden zwei Ergénzungen in diesem Artikel
Uhr und 6:00 Uhr zu erweitern.

vorgenommen:

- Reklamen fur ortliche Veranstaltungen von hdchsten:
3.5 n? bedurfen keiner Bewilligung. Diese Moglichkeit
wird in 8 6 Abs. 2 der ReklamenverordnKgnton
Luzern) den Gemeinden gewéhrt.

- Einschrankung, dass freistehende Reklamen und
Fassadenreklamen Uber Zaufgrund ihrer
Uberproportionalen Grésse nicht zuléssig sind.
Ausgenommen sind Eigenreklamen, Firmenanschrift
und Reklamen bei temporaren Baustellen.

Lippenrdti, L&rm  Bei der Umzonung von der Arbeitsd Dem Antrag wird entsprochen und die Erganzung im
Wohnzone in die reine Wohnzone im Gebiet Anhang des BZR vorgenommen. Der La&rmschutznachwe
Lippenriiti mit GFPflicht ist im GR/erfahren in“Zusammenhang mit dem GP zu erbringen, da die
ein Larmschutznachweis zu erstellen, welcher Larmschutzmassnahmen auch mit der Gestaltung und

L Anordnung der Bebauung zusammenhangen.
die Einhaltung der geltenden Grenzwerte g g g

aufzeigt.
Weitere Nicht in Zusammenhang mit der kantonalen  Der Weiher wurde bereits mehrfach beurteilt und fur
Anpassung: Vorpriifung, sondern aufgrund anderer Aufwertungen analysiert. Der Nutzen fir die Biodiversitéat
Bushaltestelle laufender Abklarungen und Planungen und der aktuelle Wert des Weihers hat eine untergeordne

Rolle bei den kommunalen Naturobjekten. Die
Bushaltestelle Weiherhisli an der Luzernsgaist zudem
noch nicht Behigkonform ausgebaut. In Zusammenhang
mit anstehenden Strassenprojekten will der Kanton dies i
Angriff nehmen. Die Bushaltestelle liegt heute zwischen
Strasse und dem Weiher. Das Grundstuck Nr. 190
(Weiherflache) liegt in der@&urschutzzone. Rund um den
Weiher besteht eine Uferbestockung.

Gemass Art. 33 BZR Naturobjekte haben Haod
Tiefbauten sowie Terrainveranderungen einen Abstand v
mind. 6.0 m einzuhalten. In begriindeten Fallen kénnen
Ausnahmen fir Tiefbauten und Terrainveranderungen
bewilligt werden, sofern dadurch die Schutzzieieht
tangiert werden. Mit dem Umbau der Bushaltestelle kénn
die Abstande voraussichtlich nicht eingehalten werden. A
Sicht der Gemeinde ist es jedoch essentiell, dass die
Bushaltestelle Weiherhisli an diesem Standort bleibt. Mit
der Bushaltestelle wil das gesamte Quartier
Rippertschwand an den 8V angeschlossen. Diese
Bushaltestelle weist als Schuhd Arbeitsweg eine hohe
Frequenz auf. Das BZR wird entsprechend angepasst:
Erganzung in Art. Naturobjekte und Anhahg
Naturschutzzonen. Die Gemeinde gewichtet das 6ffentlic
Interesse des Erhalts und Ausbaus der Bushaltestelle an
jetzigen Standort als sehr hoch. Die Naturschutzzone unt
der Weiher selbst sollten davon nicht betroffen sein.
Allerdings kann damit der Abstd von 6.0 m von
Tiefbauten und Teainveranderungen zur Uferbestockung
nicht eingehalten werden.

Weiherhusli
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2.5.3 Antrage und Anpassungen betreffend Einzonungen

Einzonung Lippenritipark

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Das Altersund Pflegeheim ist an dieser Lage historisch gewachsen (vgl. Nr. 12). Bereits die bestehenden
Erweiterungen 2018 wurden durch die rawi als kritisch beurteilt, da es sich grundséatzlich um eine isolierte Bauzone
handelt. Mit der Einzonung soll sl&ngebot des «pflegerisch betreuten Wohnens» erweitert werden. Dieses ist bereits
im bestehenden Konzept des Lippenritiparks integriert und unterliegt klaren Regelungen. Aufgrund der bereits
bestehenden Nutzung durch das Altarsd Pflegeheim kann im $i@ der Gesamtinteressenabwégung eine

Erweiterung als zweckmassig erachtet werden.

Rickmeldung Gemeinde:

Die Baugenossenschaft Lippenrttipark Neuenkirch hat aufgrund der obenstehenden Rickmeldung

nochmals ein Schreiben mit einem ergénzten Bedarfsnachweis und weitergehenden Ausfihrungen
SAYISNBAOKGZ @3fd . SAfIISyd 5AB0 NGB & SNHKVAS RS NI &
strategische Notwendigkeit, um den zukinftigen Bedurfnissen einer alternden Bevoélkerung gerecht zu

werden und gleichzeitig die soziale und wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Gemeinschaft zu férdern.

Die wirtschaftliche und gesellschaftliche Beurteilung ist ebenfalls zu bertcksichtigen. Die Bedeutung dieses
Angebots in der Gemeinde ist von grossem Interesse. Mit der unmittelbaren Néhe des «pflegerisch
betreuten Wohnens» zum Alterand Pflegeheim kandie notwendige Versorgung sichergestellt werden.

Fur die Gesellschaft und die Gemeinde ist dieses Angebot zwischen «normalem Wohnen» und dem
Altersheim eine bedeutende Ergéanzungsleistung.

Einzonung Sonderbauzone Jardin Suisse

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Beim Ausbildungszentrum handelt es sich um eine aus einem Gartenbaubetrieb in der Landwirtschaftszone

gewachsene Nutzung. Eine Einzonung in die SBZ kann, auch im Sinne des o6ffentlichen Interesses der Berufshildend, als
zweckmassig beurteilt werden. Die 8erbauzone ist geméass dem langfristigen Bedarf zu dimensionieren.

Weiter wurden folgende Antrdge und Hinweise gemacht:

Betreff Antrag / Hinweis Erwéagungen Gemeinde

Nutzung Die Nutzung der Aussenflachen In Art. 16 Abs. 2 BZR wird festgehalten, dass nur Bauten und Anlage

Aussenflachen  (Ausbildungsflachen im Freien) sinc zuldssig sind, welche dem Bildungszentrum Gartner dienen. In den
sehr generell festgelegt. Die Sonderbauvorschriften wird préazisiert, dass nur Bauten und Anlagen

Bestimmungen sind diesbeziiglich z zuldssig sind, welche dem Bildungszentrum Gartner di¢88V Art. 5).
prazisieren. Es ist aufzuzeigen, wo Zulassig sind folgende Nutzungen: Unterricht/Ausd Weiterbildungen
welche Nutzungen stattfinden soller sowie Kurs/Tagungen und Veranstaltungen.

und welche Bauten und Anlagen

dabei erlaubt sind. Auch der zukinftige Bedarf ist berticksichtigt (fuihrt auch zu héheren

Mehrwertabgaben), auch fir die nachsten-26 Jahren; weitere
Préazisierung Nutzung: Welche dem Erweiterungen sind nicht geplant. In den Baubereichen sind gewisse
Bildungszentrum Gértnerei zu Reserven fur zukiinftige Erweiterungen eingeplant und beivss
Ausbildungszwecken dienen. festgelegt.
Wohnen ist nicht zulassiy sind
ansonsten Gewerbeflachen
denkbar?

Die Baubereiche Al und A2 sind teilweise betroffen voraAtkSand,
vgl. GP Plan, darin sind empfindliche Nutzungen (dauerhafter Aufen
von Personen) nicht zuléssig.
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Betreff Antrag / Hinweis Erwagungen Gemeinde

Nutzungen im Freien kdnnen sich aufgrund der Ausbildungen veranc
und lassen sich nicht verorten. Der Bildungsplan wird alle 5 Jahre
angepasst. Zulassig sind Anlagen (Parkanlagen, Schwimmteiche,
Retentionsanlagen), offene Unterstande (Pavillon, Pergile)nbauten
fur Maschinen und Gerate, Stellplatzelies wird in den
Sonderbauvorschriften aufgezeigt. Weiter zeigt die Jardin Suisse
Zentralschweiz im Schreiben vom 26.02.2024 (vgl. Beilagen) auf, wi
Flachen aktuell genutzt werden.

Parkplatz Das Parkplatzangebot von 60 PP Die Parkierung wird mit der Sonderbauzone und dem dazugehériger
Angebot erscheint uns verhaltnisméassig hocl Gestaltungsplan nicht verandert.

Es ist ein Nachwei bri . . . . .
S ISt ein Nachweis zu erbringen In der Beilage (Schreiben vom 26.02.24 der Jardin Suisse Zentralscl

wird aufgezeigt, dass aktuell 42 markierte Parkplatze vorhanden sinc
Falls nétig kénnen zusétzliche Fahrzeuge auf den tbrigen Flachen
abgestellt werden. Bereits jetzt stdsste der Badh in bestimmten
Situationen (gleichzeitig stattfindende Kurse, etc.) betreffend Parkplé
an Grenzen. Das Einzugsgebiet erstreckt sich Uber sémtliche Kantor
der Zentralschweiz und den Kanton Aargau, eine Anreise mit 6V aus
entfernteren Regionen isaus praktischen (persénliche Werkzeuge) ur
zeitlichen Griinden nicht immer moglich. Die 6ffentlichen Parkplatze
sollen nicht belastet werden.

Okologischer Prazisierung Nutzung: Welche dem Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche dem Bildungszent
Ausgleich Bildungszentrum Gértnerei zu Gartner dienen (SBV Art. 5), zulassig sind Unterricht/éwug
Ausbildungszwecken dienen. Weiterbildungen sowie Kurs/Tagungen und Veranstaltungen.

Analog zu Abbawnd Deponiezonen Die Erganzung betreffend Minimum an ¢kologisch wertvollen Flache
besteht auch in Sonderbauzonen  wird in Art. 16 BZR vorgenommen.

eine kantonale Praxis, dass

mindestens 15 % der Flache dem

Okologischen Ausgleich dienen

sollen.

Einzonung Arbeitszone

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Die betriebsbedingten Einzonungsind kritisch zu beurteilen. Die Gemeinde Neuenkirch verflgt Gber einige
Baulandreserven innerhalb der Arbeitszonen. Besteht bei ansassigen Betrieben Erweiterungsbedarf ist dieser (im Sinne
einer nachhaltigen Raumentwicklung) im Rahmen einer Gesamtsahz@handeln und nicht nur

opportunitatsgetrieben. Inshesondere im Zusammenhang mit der SBZ Bildungszentrum Gartnerei ist die entstehende
Landschaftskammer (Kulturland) freizuhalten (Préjustiz). Kulturland dient der langfristigen Sicherung

landwirtschaftliher Flachen (insbesondere FFF) sowie der Erhaltung der Landschaft.

Bei Einzonungen fir bestehende Betreibe gibt der KRP die Kriterien vor, welche kumulativ erfillt sein missen. Die
Erfullung dieser Kriterien ergeben jedoch noch nicht, dass eine Einzonung auchneehteckmassig ist.

Die Einzonungen in die Arbeitszone sind nicht weiterzuverfolgen.

Rickmeldung Gemeinde:

Im Ortsteil Neuenkirch und in den weiteren Ortsteilen der Gemeinde gibt es keine verfiigbaren Reserven in
der Arbeitszone. Dies wurde in diversen Gesprachen mit den betroffenen Eigentiimern seitens der
Gemeinde im Verlauf der Ortsplanungrevision geprtift gaklart. Alle betroffenen Grundeigentiimer
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mussten jeweils ihre Absichten darlegen und stehen regelmassig in Kontakt mit der Gemeinde. Folgende
uniiberbaute Flachen in der Arbeitszone stehen nicht zur Verfiigung:

A GS Nr. 1860 (Neuenkirch): Das Grundstiick liegt grosstenteils unter der Hochspannungsleitung. Diese
verhindert eine Bebauung und Nutzung mit empfindlichen Nutzungen (regelmassiger Aufenthalt von
Personen wahren langerer Zeit). Somit stehen diese FlachainiiErweiterung der Betriebe nicht
zur Verfugung.

A GS Nr. 2109 (Neuenkirch): Das Gespréach betreffend Verfiigbarkeit der Flache wurde bereits von
diversen Interessierten gesucht. Gegenuber der Gemeinde hat der Eigentiimer an der Besprechung
vom 6. Februar 2024 festgehalten, dass die Flachen fir einen Vaikatiterfigbar sind und zeitnah
Bauabsichten bestehen. Somit stehen diese Flachen fir eine Erweiterung der Betriebe nicht zur
Verfugung. Per Mitte Méarz wurden diesbezlglich auch Plane zu einem Vorprojekt auf dem Grundstiick
bei der Gemeinde eingereicht, lv@eilagen.

A GS Nrn. 2127, 2143, 2123 (Sempach Station): Diese Grundstiicke sind nicht bebaut, werden jedoch von
diversen Betrieben als Lagemd Umschlagplatze genutzt. Sie stehen nicht zur Verfligung.

A GS Nr. 2145 (Sempach Station): Auf dem Grundstiick bestehen Bauabsichten fur die Realisierung eines
mehrgeschossigen Gebaudes.

A GS Nr. 1455 (Sempach Station): Es gab mehrere Gespréache und Schriftwechsel bzgl. Verfiigbarkeit
dieser Flache. Das Grundstiick gilt teilweise als strategische Reserve fir die Amrein Futtermihle AG.
Ein Teil der Flache ist jedoch auch im Gesprach fur Prajgk&inem anderen Betrieb. Diesbeziglich
laufen diverse Gesprache mit Interessierten und der Wirtschaftsférderung Luzern.

Im Vorfeld wurden bewusst Abklarungen vorgenommen, welche Einzonungen tberhaupt aussichtsreich
sind und, welche Kriterien dafir zu erfiillen sind. Aufgrund dieser Vorabklarung wurden die
entsprechenden Gesuche weiterverfolgt. Die Einzonung der beiden Befsestandortgebunden, da es

sich um die Erweiterung von bestehenden Betrieben handelt. Eine Erweiterung auf nicht angrenzenden
Flachen ist aufgrund der Arbeitsablaufe und technischen Einrichtungen nicht nachhaltig. Wenn keine
Erweiterung zu Stande komirttedingt dies womdéglich ein Wegzug des Betriebs oder, dass der Betrieb sich
nicht entsprechend weiterentwickeln kann.

Eine Intensivierung der Arbeitszone an dieser Lage ist gemass REK nicht vorgesehen. Allerdings hat die
Gemeinde das Interesse, dass die bestehenden Betriebe in der Gemeinde bleiben und sich
weiterentwickeln kénnen. Die Flachen sind im Vergleich zur bestidreArbeitszone und den

bestehenden Grundstiicksgréssen untergeordnet. Bereits in den ersten Projektplanen haben die
Gesuchsteller vorgesehen, einen Griinstreifen zwecks gutem Siedlungsrand zu realisieren. Die Betriebe
weisen bereits im Bestand eine hohetklungsdichte auf mit UZ von 0.38 bzw. 0.46 und Gesamthdhe von
11 bzw. 12 m. Auch mit den projektierten Erweiterungen, vgl. Beilagen, werden eine hohe
Uberbauungsziffer und das Ausniitzen der moglichen Gesamthéhen angestrebt.

Die OPK und der Gemeinderat kommen in der Gesamtabwagung zum Schluss, dass eine Erweiterung der
bestehenden Betriebe welche Teil der lokalen Wirtschaft mit Arbeitsplatzen und Ausbildungsstellen sind,
haushéalterisch mit dem Boden umgehen und der Siediamgigestaltung angemessen Beachtung

schenker; héher zu gewichten ist, als die Freihaltung der Fruchtfolgeflachen. Insbesondere da keine
anderen Flachen im Ortsteil zur Verfligung stehen. Die beanspruchten Fruchtfolgeflachen sind zu
kompensieren. Es bestekeine Absicht die sogenannte Landschaftskammer weiter zu reduzieren, weshalb
in der Uberarbeitung die Flachenanspriiche nochmals gepriift und auf ein restriktives optimales
Entwicklungspotenzial reduziert wurden.
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Die beiden Gesuchsteller haben in den Schreiben vom 26. und 28. Februar 2024, vgl. Beilagen zu den
kritischen Ruckmeldungen Stellung genommen. Folgende Argumente werden zusammenfassend
vorgebracht:

A Ein Betrieb an zwei Standorten ist nicht effizient und beeintrachtigt die Teamdynamiken stark. Die
Infrastrukturen an zwei Standorten zu betreibést, flr den Betriemicht rentabel. Gewisse Arbeiten
an Elektrofahrzeugen bendtigen zwecks Sicherheit eine Absicherung durch zweite Mitarbeitende.

A Es gibt, wie erwahnt, keine verfiigbaren Baulandreserven in der Gemeinde Neuenkirch. Mehrere
Gesprach wurden ohne Erfolg gefuhrt. Die noch unbebauten Flachen stehen nicht zum Verkauf oder
zur Vermietung fur Betriebe bereit. Es sind mehrheitlich eigene Rjorgesehen oder es laufen
bereits Gesprache mit anderen Unternehmen.

A Es handelt sich um einmalige Erweiterungen. Die Vergrosserung am bestehenden Standort wurde
sorgfaltig gepruft und geplant, um den zukiinftigen Bedarf abzudecken. Aufgrund der Rickmeldung
wurden die Einzonungsflachen Uberprift und reduziert. Die Nutzurmdgeduf mehreren Geschossen.
Somit wird dem haushalterischen Umgang mit dem Boden Rechnung getragen. Die
Landschaftskammer wird somit immer noch freigehalten.

A Mit dem vorgesehenen Griinstreifen fir die Siedlungsrandgestaltung wird der behutsamen
Landschaftsgestaltung Rechnung getragen.

A Vorgangig zur Gesamtrevision wurden bewusst alle Kriterien flir eine Erweiterung von bestehenden
Betrieben geprift. Auf Nachfrage des lokalen Gewerbevereins wurden diese mitgeteilt und somit
geklart, welche Anliegen Uberhaupt aussichtsreich sind. EinigehBagund Ideen wurden darum
auch nicht weiterverfolgt. Die Einzonungen erfillen die Anforderungen des aktuellen kantonalen
Richtplans. Daher kann nicht nachvollzogen werden, wieso die Anliegen trotz der genannten
Argumente nicht positiv vorgeprift werddnnten.

A Als Unternehmen in der Gemeinde Neuenkirch und dem Kanton Luzern leiste man einen Beitrag zur
lokalen Wirtschaft. Um weiterhin wettbewerbsféahig zu bleiben, ist eine Erweiterung mit
angemessenen Entwicklungsmdglichkeiten notwendig.

Einzonung Pumptrack

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Aus raumplanerischer Sicht ist der Landschaftsraum zwischen den Ortsteilen Sempach Station und Neuenkirch Dorf
freizuhalten. Bei der bestehenden Zone fur 6ffentliche Zwecke «Lippenriti» handelt es sich um eine isolierte Bauzone.
Die bestehende Nutzung Alseund Pflegeheim ist historisch an diesem Ort gewachsen und 2012 in eine zweckmassige
Zone Uberfuhrt und 2018 erweitert worden. Die bestehende Nutzung flgt sich in die in die Landschaftskammer, welche
durch den Lippmriitibach entsteht, ein. Eine Erweiterung der 6ffentlichen Zone stehen wir daher eher kritisch
gegeniiber.

Der Pumptrack soll anschliessend an das Altard Pflegheim zu liegen kommen. Vorbehaltlich Lage des Pumptracks
(vgl. Nr. 12) kommen mdgliche Nutzungskonflikte mit dem Pflegeheim hinzu. Zudem fehlt fur die Einzonung eine
entsprechende Standortanalyse \yr. 12.1) sowie ein Nutzungskonzept.

Die Einzonung fir einen Pumptrack am vorgesehenen Standort ist nicht weiterzuverfolgen.

Rickmeldung Gemeinde:

Das Einzonungsanliegen ist im Interesse der jingeren und alteren Generation (intergenerative
Freiraumgestaltung) und wurde bereits an der Zukunfted Ergebniskonferenz von den Teilnehmenden
klar betont. Die Ortsplanungskommission und der Gemeinderaéhalus nachfolgenden Griinden daran
fest. Folgende Unterlagen werden nach der Bereinigungsbesprechung nachgereicht:
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A StandortEvaluation der IG Pumptrack vom 16.08.2021
In der Gemeinde Neuenkirch hat sich im Jahr 2019/2020 eine Interessensgemeinschaft gebildet,
welche einen Pumptrack in der Gemeinde realisieren will. Zwecks Evaluation eines geeigneten
Standorts hat die |G verschiedene Standorte analysiert. Fazit wardeaSsandort Lippenriti
gegenuber den anderen gepriften Standorten zu bevorzugen ist.

A Standortgutachten Pumptrack Lippenriiti vom 11. September 2023 der vast trails GmbH
Die vast trails GmbH hat sich auf die Konzeption, Design und den Bau von Mounté@naligkeRouten
und-Anlagen spezialisiert und wurde im Juni 2023 mit einem Standortgutachten fiir den vorgesehenen
Projektperimeter beauftragt. Im Rahmen dieses Standdeghtens wurde der vorgesehene
Projektperimeter in Bezug auf Eignung und Gestaltungsmoglichkeiten tberprift. Eine schemenhafte
raumliche Gestaltungsskizze gibt zudem edte| wie der Pumptrack innerhalb des Projektperimeters
angesiedelt und die Nutzendenflisse organisiert werden kénnen, ohne dass der Gewasserraum oder
weitere Aspekte des Naturschutzes und der Landschaftsgestaltung benachteiligt wirden. Aufgrund
dieses Gutehtens kann festgehalten werden, dass in diesem Perimeter und mit den herrschenden
Rahmenbedingungen eine nachhaltig sinnvolle Pumptfadige fur die Einwohnende der Gemeinde
Neuenkirch geplant und erstellt werden kann.

A Schreiben der Kindeund Jugendkommission

A Den gesellschaftlichen Megatrends «Demographischer Wandel», «Gesundheitsbewusstsein» und
«Individualisierung» wird mit diesem Projekt Rechnung getragen. Insbesondere dem intergenerativen
Element, direkt neben dem Altersheim und den pflegerisch betreutehifogen in Zusammenarbeit
mit der Stiftung HopgLa, wird Rechnung getragen.

A Aus raumplanerischer Sicht kénnen wir weiter festhalten, dass die parallele Langsamverkehr
Wegverbindung zur Hauptstrasse bis ins Gesamtareal Lippenriti bereits mehrheitlich grundbuchlich
gesichert ist und zudem selbst auf der Hauptstrasse bereits daskPenjfliegt, in dem die westliche
Strassenseite fur den Langsamverkehr
ausgebaut wird.

Im Standortgutachten der vast trails GmbH wird
ein moglicheNutzungskonzepftir einen
Pumptrack auf der zur Einzonung vorgesehener
Flache, vgl. Kapitel 5 aufgezeigt. Fir den neuen
Freiraum sollen dieselben Rahmenbedingungen
(Offnungszeiten, Beleuchtung, etc.) wie bei
anderen Sportund Freizeitanlagen der Gemeind:
gelten.

v

e

Die Einzonungsflache liegt angrenzend an die
bestehende Zone fir 6ffentliche Zwecke und
zwischen dem Bach und den bestehenden Baut:
entlang des Lippenritiwegs. Mit dieser Einzonur
wird der Landschaftsraum, welche die DS rawi
zwischen den Ortsteilen SemglaStation und
Neuenkirch freihalten méchte, nicht beeintrachtigt.

Abb. 4 aus Standortgutachten der vast trails GmbH

BetreffendNutzungsehen die Gemeinde und die Ortsplanungskommission keine Konflikte betreffend
Wohn und Pflegezentrum. Ganz im Gegenteil kbnnen Synergien zwischen WahRflegezentrum,
Pfadihus und Pumptrack genutzt werden. Gesprache mit der Leitung des-\WwahRflegzentrums haben
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gezeigt, dass eine Belebung der Umgebung zu einem Mehrwert fir die Bewohnenden fiihren kann, vgl.
auch Ausfuhrungen im Schreiben der Kinderd Jugendkommission.

Aufgrund der Rickmeldung wahrend der Vorprifung wurde eine umfangreiche Standortevaluation in
Absprache mit der DS rawi vorgenommen, vgl. Beilage «Standortevaluation Pumptrack». Anhand eines
Beispiels aus einer anderen Gemeinde, welches von der DS ravérfisagung gestellt wurde, wurde der
Betrachtungsperimeter definiert, die Auswahl der Standorte und die Bewertungskriterien mit der DS rawi
festgelegt und eine Bewertung unter Beriicksichtigung aller Beteiligten vorgenommen. Die
Standortevaluation ist in deBeilage «Standortevaluation Pumptrack» dokumentiert. Darin wird auch eine
Interessenabwagung zwischen den seitens DS rawi favorisierten Standorte vorgenommen.

Die Standortevaluation zeigt, dass der Standort Lippenriti am besten abschneidet. Die Standorte GS Nr.
2010, Sempach Station (Schulanlage), GS Nr. 466, Neuenkirch (Wohnzone), GS Nr. 566, Neuenkirch
(Reserve Schulanlage), GS Nr. 901, Neuenkirch (Gartnesglewiden vergleichbar ab. Die DS rawi fordert
daher eine Interessensabwagung zu den favorisierten Standorten. Gemass der DS rawi liegt dabei der Fokus
auf den Standorten GS Nr. 2010, Sempach Station (Schulanlage), GS Nr. 384, Lippenrtti und GS Nr. 566,
Neuenkirch (Reserve Schulanlage). Die anderen Standorte kdnnen ausgeschlossen werden: GS Nr. 839,
Sempach Station und GS Nr. 597 schliessen in der Bewertung am schlechtesten ab, die GS Nrn. 466 und Nr.
901 befinden sich bereits in der Wohnzone oder Kernaortkes bestehen dort andere Nutzungszwecke.

Die Standorte GS Nr. 2010, Sempach Station (Schulanlage), GS Nr. 384, Lippenruti und GS Nr. 566,
Neuenkirch (Reserve Schulanlage) schneiden ahnlich bzgl. Lage zu bestehenden Bauzonen,
Fruchtfolgeflachen und Attraktivitat als Pumptrastandort ab. Beim Stalort Lippenriti wird eine
Kleinbauzone erweitert, jedoch liegt diese angrenzend an die bestehende Zone fir 6ffentliche Zwecke und
zwischen dem Bach und den bestehenden Bauten entlang des Lippenrttiwegs. Mit dieser Einzonung wird
der Landschaftsraum, welehdie DS rawi zwischen den Ortsteilen Sempach Station und Neuenkirch
freihalten mochte, nicht beeintrachtigt. Die Vorteile dieses Standorts Giberwiegen, da das Grundstiick gut
gelegen ist zwischen den Ortsteilen, die diverse Nutzung im Lippenriti erweaitkenganzt, die Flache im
Eigentum der Gemeinde ist und betreffend Konfliktpotenzial Larm am besten liegt. Weiter liegt dieser
Standort besser zum Ortsteil Neuenkirch bzgl. Langsamverkehrserschliessung als der Standort Sempach
Station.

Die Standortevaluation und Interessensabwéagung bestatigt die bisherige Standortwahl des Standorts
Lippenrdti. Die Vorteile des Standorts Lippenriti Uberwiegen, vgl. vorhergehende Ausfuhrungen. Den
gesellschaftlichen Megatrends «Demographischer Wandel»swteitsbewusstsein» und
«Individualisierung» wird mit der Pumptraéinlage im Lippenriti Rechnung getragen. Insbesondere dem
intergenerativen Element, direkt neben dem Altersheim und den pflegerisch betreuten Wohnungen in
Zusammenarbeit mit der StiftungoppLa, wird Rechnung getragen.

Einzonung Feuerwehrmagazin

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Die Evaluation des neuen Standortes des Feuerwehrmagazins ist ohne Einbezug der rawi und primar aufgrund der
Kriterien der Feuerwehr erfolgt. Das Ergebnis ist fUr uns nicht nachvollziehbar. Aus diesem Grund lasst sich fur uns, eine
fur die Einzonung notwelige Standortgebundenheit, aus den eingereichten Unterlagen nicht herleiten.

Die Einzonung an vorgeschlagenem Standort konnen wir daher nicht abschliessend beurteilen. Einer Einzonung fir ein
neues Feuerwehrmagazin ben wir grundsatzlich nicht abgeneigt gegenuber, sofern aus der Standortevaluation die
notwendige Standortgebundenheit hervorgeht. Es fehlt zudem eine Gesamtschau mit den Absichten der Gemeinde,
welche auch die erwahnen Synergien mit einem maoglichen Weakifreigen.
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Rickmeldung Gemeinde:

Die Gemeinde hat ein grosses Interesse einen neuen Standort fur das Feuerwehrmagazin zu finden. Der
heutige Standort liegt inmitten eines Wohnquatrtiers, welches nach der Erstellung des Feuerwehrmagazins
gewachsen ist. Die Erschliessung von der Kantonsstm@asn Feuerwehrmagazin fuhrt durch Wohngebiete
und durch eine Tempo 3@one. Die Nutzung des Feuerwehrmagazins fiir Einsétze, aber auch Ubungen
fuhrt zu Konflikten mit der Nachbarschaft betreffend Latmd Verkehrsbelastung. Es fehlt zudem an
Parkplatze beim Feuerwehrmagazin. Der alte Standort soll darum aufgeldst werden.

Das neue Feuerwehrmagazin soll an einem Standort sein, welcher direkt / sehr nahe zur Kantonsstrasse
liegt und nicht an Wohngebiete grenzt. Es gibt keine Bauzonenreserven im Ortsteil Neuenkirch oder
geeignete noch nicht eingezonte Flachen angrenzend aurd®&, welche den Kriterien entsprechen.

Aufgrund der Rickmeldung wahrend der Vorprifung wurde eine umfangreiche Standortevaluation in
Absprache mit der DS rawi vorgenommen, vgl. Beilage «Standortevaluation Feuerwehrmagazin». Anhand
eines Beispiels aus einer anderen Gemeinde, welches von dembDaur Verfigung gestellt wurde, wurde

der Betrachtungsperimeter mit der Feuerwehrkommission definiert, die Auswahl der Standorte und die
Bewertungskriterien mit der DS rawi festgelegt und eine Bewertung unter Beriicksichtigung aller Beteiligten
vorgenomma. Die Standortevaluation ist in der Beilage «Standortanalyse Feuerwehrmagazin»
dokumentiert. Darin wird auch eine Interessenabwagung zwischen den seitens DS rawi favorisierten
Standorte vorgenommen.

Die Standortevaluation zeigt, dass der Standort Lipprenriti am Besten abschneidet. Die DS rawi fordert
daher eine Interessensabwagung zu den Standorten. In Absprache mit der DS rawi liegt dabei der Fokus auf
den Standorten Eichweid und Lippenriti. Die State Surseestrasse und Luzernstrasse kénnen aufgrund

der Lage hinter Wohrund Kernzonen bzw. aufgrund der ungeniigenden Erschliessungsqualitéat (Durchfahrt
durch Wohngebiete, ungeniigend dimensionierte Einfahrten in die Kantonsstrasse) und grésseren
Herausbrderungen bzgl. Topografie sowie der Beanspruchung von tlw. 50 bzw. 100% Fruchtfolgeflachen
ausgeschlossen werden.

Die Standorte Eichweid schneiden bzgl. der Lage zu bestehenden Bauzone besser ab als der Standort
Lippenriti, da in diesem Fall die Kleinbauzone vergrossert wird. Betreffend Fruchtfolgeflachen liegt beim
Standort Eichweid (GS Nr. 246, 1487) eine grossssaBachtigung als in der Lippenriti und dem Standort
Eichweid (GS Nr. 839) vor. Das Grundstiick Nr. 839 (Standort Eichweid) ist jedoch langfristig nicht
zweckmassig, da die Erstellung des Feuerwehrmagazins an diesem Standort im Widerspruch zur
zukinftigenEntwicklung dieser Flachen mit Wohnnutzung geméss REK stehen. Die Erschliessung und
Verkehrssicherheit sind bei den Standorten vergleichbar. Das Konfliktpotenzial aufgrund der Nutzung des
Feuerwehrmagazins durch die Feuerwehr ist beim Standort Lippetetitiich tiefer, da bei den anderen
Standorten Wohnnutzungen angrenzen. Die Erfillung des Zwecks der Einzonung (Feuerwehrmagazin) kann
am Standort Lippenriti am besten abgedeckt werden, da so die Einsatzzeiten fir die Abdeckung der
Einsatzschwerpunkte armebten eingehalten werden kdnnen. Denn der Ortsteil Neuenkirch weist die
grosste Bevolkerungsind Wertekonzentration (neben der Industrie in Sempach Station) sowie die
Mehrheit der Angehérigen der Feuerwehr auf.

Die Standortevaluation und Interessensabwégung bestatigt die bisherige Standortwahl des Standorts
Lippenrdti. Die Vorteile des Standorts Lippenriti Uberwiegen, vgl. vorhergehende Ausfiihrungen. Am
Standort Lippenriti kdnnen diverse Synergien zwischen destebenden 6ffentlichen Parkplatz, dem
Feuerwehrmagazin und dem Werkhof genitzt werden. Es ist beispielsweise kein neuer Parkplatz
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notwendig, da der bestehende 6ffentliche Parkplatz fir die Einsatzkréfte und den Probebesuch genutzt
werden kann.

Unter den gepriften Standorten schnitt der Standort Lippenriti bei der Standortevaluation anhand der
Bewertungskriterien sowie nach einer Interessensabwégung unter den am besten geeigneten Standorten
als Favorit ab.

Die Einsatzzeiten fir die Abdeckung der verschiedene
Ortsteile kdbnnen so am besten eingehalten werden. De
Ortsteil Neuenkirch weist die grésste Bevdlkerungsd
Wertekonzentration (neben der Industrie in Sempach
Station) auf. Beim Standort Lippenrutirkien auch
Synergien mit dem bestehenden, 6ffentlichen Parkplatz
genutzt werden. Der Parkplatz Lippenriti ist sehr gut
erschlossen, liegt direkt an der Kantonsstrasse und auc
der Einmunder weist die erforderlichen Dimensionen at®
Der Parkplatz und diegabsichtigte Einzonung in die
Zone fur offentliche Zwecke befindet sich an einer Stell. = =

wo vor einigen Jahren ein alter Hof abgebrochen wurde m F 5
Es handelt sich aus Sicht der Gemeinde und der L
Bevolkerung dadurch nicht um eine «unberihrte» i
Landschaftskammevgl. Luftbild von 2011. Auch mit der
Nutzung als Parkplatz und den verbliebenen Bauten
zwischen Strasse und Gewasser wird dieser nicht als solches wahrgenommen. Es werden
Fruchtfolgeflachen tangiert, jedoch weniger als bei einem anderen gut bewerteted@tgEichweid GS
Nrn. 246, 1487), vgl. Standortanalyse.

Einzonung Sonderbauzone Lohnmoos

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Eine isolierte SBZ Lohnmoos ist kritisch zu beurteilen. Isolierte Kleinbauzonen widersprechen grundsatzlich der
Schaffung einer kompakten Siedlung und fuihren zu einer weiteren Zersiedelung. Ein Ausbau des bestehenden Betriebes
sehen wir, insbesondere autod des zuséatzlichen Freizeitverkehrs sowie der geplanten Wohnnutzung kritisch.

Fur Pferdesportbetriebe ist regionale Abstimmung mittels Standortanalyse notwendig (Merkblatt des Bund): Aufzeigen
bestehender Betriebe drReitinfrastrukturen, Erschliessung (insb. durch OV), etc.

Fur isolierte Zonen gilt: nur eine geringfiigige Erweiterung des Bestandes bzw. massvolle Erweiterung der Haltung und
Nutzung von Pferden.

Die Sonderbauzone Lohnmoos ist nicht weiter zu verfolgen.

Rluckmeldung Gemeinde:

Das Areal ist grundsatzlich sehr gut erschlossen, da es direkt an der Hauptstrasse liegt. Die Erschliessung
mit dem 6ffentlichen Verkehr ist Gber die Haltestellen Moosschir oder Neuenkirch Weierhisli in mittlerer
Distanz gegeben, wobei darauf hingewieserdwdass es selten vorkommt, dass Personen ihre Ausrustung
mit dem oOffentlichen Verkehr transportieren. Der Reitbetrieb besteht schon sehr lange. Der heutige Bedarf
an Flache und Pflege fir Tiere ist jedoch bedeutend héher als frither. Die OPK untdistbzttung der

DS rawi, dass nicht zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden soll.

Fur die erneute Eingabe zur Vorprufung wurde seitens Gesuchsteller der Gestaltungsplan angepasst und
um weitere Ausfiihrungen erganzt:
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A Im Gestaltungsplan und den Sonderbauvorschriften wurden 6kologische Ausgleichsflachen (15% der
Gesamtflache) aufgenommen.

A Die Méglichkeit zur Umnutzung des Obergeschosses im Baubereich «Erweiterung» fir Wohnnutzung
des Betriebspersonal (2 Studios) wurde gestrichen. Es erfolgt somit keine Intensivierung der
Wohnnutzung.

A Der Erlauterungsbericht wurde erganzt mit einem ausfiihrlichen Kapitel zur regionalen Abstimmung, in
welcher die massvolle Erweiterung im Bestand, eine Standortanalyse desriReRensionsstalls
Lohnmoos mit raumplanerischer Beurteilung sowie ein Vetgleicanderen Pferdeliegenschaften in
der Gemeinde Neuenkirch und den angrenzenden Gemeinden vorgenommen wurde.

Fazit der regionalen Abstimmung, vgl. Begrindungen und Herleitung im Erl&uterungsbericht von Burkhalter

Derungs AG bzw. stadtlandplan vom 08. April 2024, ist:

5.4. Fazit
Alleinstellungs- Der Betrieb Lohnmeos ist der einzige professionelle Dressur- und Ausbildungsbe-
merkmale trieb in der ndheren Umgebung. Andere Betriebe in der Gemeinde haben nicht die

gleichen Voraussetzungen, nicht die gleiche Betriebsgrdsse, oder sind nicht an glei-
chen oder ahnlichen Erweiterungsabsichten interessiert.

Interesse Der Betrieb Lohnmoos ist zurzeit der Einzige in der Gemeinde Neuenkirch, der In-
Sonderbauzone teresse an einer Sonderbauzone Plerdesport hat.

Massvolle Die Anlage besteht seit 1973, sowohl in der Nutzung und der Betriebsgrdsse. Dazu
Bestandes- gehort bereits eine Reithalle. Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich nicht
erweiterung flir um grossere Bauten. Es ist nicht geplant, die Betriebsnutzung zu &ndem. Es soll im
langfristige gleichen Rahmen weiterlaufen. Der Betrieb soll um 5 Plerdeboxen erweitert werden,
Sicherung um den wirtschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden. Die bereits genutzte

Wiesenreitfiiache soll zu einem Sandplatz umgebaut werden, um dem modermen
Standard des Reitsports zu entsprechen und die Sicherheit von Mensch und Tier
zu gewdhrleisten. Durch die geplanten massvollen Erweiterungen im Bestand kann
der Betrieb Lohnmoos auch in Zukunft den Ansprichen der Kundschaft gerecht
werden und somit fUr die Nachfolge die Existenz sichern. Die Sonderbauzone er-
moglicht einzig eine massvolle Erweiterung bestehender, der Haltung oder Nutzung
von Pferden dienender, rechtméassig ersteliter Bauten oder Anlagen.

2.5.4 Beanspruchung der Fruchtfolgeflachen

Rickmeldung kantonale Dienststelldrus vorgelegte Vorpriifungsgesuch zur Ortsplanungsrevision der
Ortsplanung Neuenkirch kann aufgrund unzureichender Planungsgrundlagen unsererseits nicht geprift werden:
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Folgende Punkte fehlen oder sind

unvollstandig aufgezeigt:

Erwagungen Gemeinde

Bodenkundliche Kartierung der SBZ

Lohnmoos

SBZ Lohnmoos. Falls FFF betroffen sinc
eine Interessensabwagung sowie der
Nachweis eines o6ffentlichen Interessens

fur die Neuzonierung.

Von der Einzonungind
keine FFF betroffen. In
diesem Gebiet wurden die
Bdden seitens Kanton
bereits neu kartiert. Bei
der Kartierung wurde die
von der Einzonung
betroffene Flache
ausgespart. Angrenzende
Flachen weisen keine FFF
Qualitat auf. Das lasst

>3

darauf schliessen, dass diese Flache keine@irHitat aufweist, vgl.
Ausschnitt aus Geoportal (Karte Fruchtfolgeflachen (FFF), Zugriff:
07.03.2024).

Bodenkundliche Kartierung der Die Flachen des GS Nr. 38'
landwirtschaftlich genutzten Flache des welche von Einzonungen :

Grundstiickes Nr. 384

betroffen sind, wurden im
Rahmen des
Bodengutachtens, vgl.
Beilagen, kartiert.

fur die Umzonung, da diese FFF

beansprucht

Einzonungsflache

Auszonungsflache

wird eine Umlegung von ca. 55| 8 & #
m? Bauzonenflache
vorgenommen, um die ,
Zonengrenze zu optimieren. 22—
m? der Auszonungsflache
weisen keine FFBualitat auf.
Grundsatzlich fallen diese b
kleinen Flachen neu unter den
Schwellenwert von 500 frund
sind somit nicht zu
kompensieren. Die
Grenzabstande fir die
bestehenden Bauten werden : .
mit der Zonengrenze eingehalten. Die Umlegung ermdglicht eine
optimalere Nutzung der Umgebungsflachen der Bauten. Die
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Folgende Punkte fehlen oder sind Erwagungen Gemeinde
unvollstandig aufgezeigt:

Einzonungsflache wird bereits heute nicht mehr landwirtschaftlich

genutzt.
Einzonung OZ Feuerwehrmagazin: Vgl. Ausfihrungen in obenstehendem Kapitel betreffend
Einbezug der Standortanalyse
Fruchtfolgeflachenbeanspruchung in die
Nutzwertanalyse im Bericht
«Bedarfsabklarung neues
Feuerwehrmagazin»
OZ PumptrackNachweis einer Vgl. Ausfiihrungen in obenstehendem Kapitel betreffend
Standortgebundenheit und eines Standortanalyse
offentlichen Interessens fir den
Pumptrack
Oz Lippenriitipark: Nachweis einer Die Vorgangerhauser sind max. 10 Jahre alt, somit handelt es sich

optimalen Ausnutzung der Parzelle, der um veraltete Bauweisen. Auch aus wirtschaftlicher Sicht ist der

vorgeschlagene Bau orientiert sich an d haushalterische Umgang mit dem Boden im Interesse der

Vorgangerhausern, Optimierungen fir ~ Baugenossenschaft. Die Einzonungsflache betragt ca. 2'750ieht

einen haushélterischen Umgang mit man dabei die neue Zufahrt inkl. Gehweg von ca. 489 welche

Boden sind nicht ersichtlich. allen bestehenden Bauten dientab, ergibt diese eine potenzielle
anrechenbare Grundstiicksflache von ca. 2'350Der geplante Bau
weist eine anrechenbare Gebaudeflache von ca. 600exid. dem
Uberdeckten Verbindungsgang zu den anderen Bauten) auf. Die
Uberbauungsziffer betragt somit ca. 0.26, was einer normal dichter
Bebauung entspricht. Zudem betragt der Anteil der beanspruchten
Flachen mit Fruchtfolg®ualitét von der gesamten Einzorgsflache
fur den Lippenrttipark ca. 33 %.

Ein mindestens flachemnd Dieser Pendenz ist man sich bewusst und wurde so gegentber del
qualitatsgleiches FFF Gesuchstellern kommuniziert. Dies wird nach positiver Vorprufung
Kompensationsprojekt fur alle angegangen, wenn mehr Planungssicherheit besteht.

betroffenen FFF. Die Bewilligung des
Kompensationsprojekts muss zwingend
zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Ortsplanungsrevision vorliegen.

2.5.5 Einhaltung Mindestabstande landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetriebe (FAIstande)

Rickmeldung kantonale Dienststellen:

Anlagen der bauerlichen Tierhaltung und der Intensivtierhaltung mussen die nach den anerkannten Regeln der
Tierhaltung erforderlichen Mindestabstéande zu bewohnten Zonen einhalten (Anhang 2, Ziffer 512 Luftreinhalte
Verordnung (LRV)). Im Rahmen der entdpeaden Planungsinstrumente einer Ortsplanungsrevision ist das Thema
daher zu behandeln. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt «Mindestabstdnde von
Tierhaltungsanlagen» des Kantons Luzern.

Die Einhaltung der Mindestabsténde von landwirtdtleen Tierhaltungsbetrieben gegeniiber neuen Bauzonen oder
bei Umzonungen ist von der Gemeinde generell zu beachten, sicherzustellen und im Planungsbericht zu behandeln.
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Rickmeldung Gemeinde:

Der Gemeinde ist es wichtig, dass die Mindestabstéande zu den landwirtschatftlichen Tierhaltungsbetrieben
auch mit den Einzonungen eingehalten werden. Mit den Einzonungen reduzieren sich teilweise die
Abstande. Allerdings handelt es sich bei den Einzonuggessmehrheitlich um Zonen ohne Wohnnutzung,
welche weniger relevant sind fiur die Mindestabstande, da sie nicht bewohnt sind. Grundséatzlich wird durch
die Einzonungen kein Betrieb «neu» gefahrdet. In den meisten Féllen liegen die Betriebe bereits zn andere
Wohngebauden oder Gewerbezonen néher als die Einzonungen oder die Betriebe sind zu weit weg um
gemass FABerechnung relevant zu sein (> 200 Meter), vgl. Ausfihrungen in Kapitel 9.15.

2.6 Kantonale Vorprifung

Am27.November 2024rhielt die Gemeinde den Vorprifungsbericht des BUWD. Darin wird festgehalten,
dass «die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung insgesamt als gut und weitgehend
vollstandig erarbeitebeurteilt wird». Auf die Erweiterung der Zone flr 6ffentliche Zwecke im Gebiet
Lippenritisei abgesehen von der Erweiterung flr die bereits bestehende Nutzung des &hdrs
Pflegeheims, zu verzichten. Fir digrigeninhalte der Vorlaggelte, dassdiese unter Beachtung der zuvor
angeflihten Antrage mit den kantonalind bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben Ubereinstimme

Das BUWD wiirdigt die Vorlage folgendermassen: «Die Vorlage setzt die Gbergeordneten
Rahmenbedingungen korrekt um. Nebst der Anpassung an die gednderten Rahmenbedingungen handelt es
sich um eine sehr umfassende Revision mit diversen Einzonungsgesuchdrsdbafieder

Planungsbericht eine gute Ubersicht tiber die verschiedenen Vorhaben. Gerade im Zusammenhang mit
einer umfassenden Gesamtrevision ist hervorzuheben, dass die Gemeinde im Rahmen der Gesamtrevision
Konzepte zum Thema Freiraum sowie Verkehr untiNat erarbeitet hat und diese in die Ortsplanung
eingeflossen sind. Das Bewusstsein fur diese beiden wesentlichen Themen und deren Umsetzung in der
Ortsplanung nehmen wir erfreut zur Kenntnis.

Fir Details wird auf den Vorprifungsbericht verwiesen.

BetreffendVerkehrsrichtplanwird folgendes festgehalterden Verkehrsrichtplan nehmen wir zur
Kenntnis. Die Inhalte sind zweckmassig dargestellt. Wir weisen darauf hin, dass Massnahmen auf
Kantonsstrassen (kantonales Bauprogramm)dait Dienststelle Verkehr und Infrastruktur abzustimmen
sind.

In der folgenden Tabellwerden die wesentlichen Inhali@us dem Vorprifungsbericht zusammengefasst:

Betreff Antrag Erwagungen Gemeinde

Einzonung Zone fir Der Einzonungvird im Sinne einer UmsetzungDie Baugenossenschaft Lippenritipark
offentliche Zwecke  Gesamtinteressermbwagung wurde Uber die Inhalte des Vorprufungsberichts inl
(Lippenritipark) zugestimmt. den Antrag schriftlich informiert. Die

Baugenossenschaft wurde gebeten mit
rechtsverbindlichen Unterschriften zu bestéatigen,
dass beder neuen Baute auf der Einzonungsflache
das Konzept des pflegerisch betreuten Wohnens
Lippenrutipark Neuenkirch vom 28. Juni 2019
eingehalten wird. Diese Anforderung wiadich in
den Baurechtsvertrafiir die Einzonungsflache
einfliessen. Gleichzeitig erwartet d&emeinderat
einen Vorschlag fur das zukunftige periodische

Antrag Die Gemeinde Neuenkirch hai
im Vollzug sicherzustellen, dass das
Konzept des pflegerisch betreuten
Wohnens Lippenritipark Neuenkirch
vom 28. Juni 2019 von samtlichen
Vertragsparteien eingehalten wird.
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Betreff Antrag Erwagungen Gemeinde

Controlling im Vollzug der Belegung der fraglichen
Wohnungen durch Bewohnende, welche diese
Anforderungen erfiillen.

Einzonung Zone fur Zusammenfassend erweist sich eine Die Gemeinde hat sich diesbezuglich viele Gedan!
offentliche Zwecke  Einzonung am Standort Lippenruti gemacht und einen grossen Aufwand betrieben. E
(Feuerwehrmagazin aufgrund der ausgefiihrten Griinde al neuer Standort fiir das Feuerwehrmagazin ist fiir c

und Werkhof) weder recht noch zweckmassig, zum: Gemeinde von zentraler Bedeuturigie Gemeinde
die Standortanalyse Alternativen Neuenkirch hat darunDie Einzonungsflache
aufzeigt. reduziert unddem BUWD am Gesprach vom

12.Februar 2025 ihre Argumente nochmals
vorgebrachtDaraufhin wurde ein Nachtrag zur
kantonalen Vorprifung ausgearbeitet, vgl. Kap.

Antrag Die Einzonung fir das
Feuerwehrmagazin und den Werkhof
am Standort Lippenrti ist nicht weitel

zu verfolgen. 26.2.
Einzonung Zone fir Die Schaffung einer neuen und UmsetzungAuf die Einzonungjir den Pumptrack
offentliche Zwecke  dezentralen Freizeitnutzung wird als  wird im Rahmen der Gesamtrevision verzichier
(Pumptrack) raumplanerisch nicht zweckméssig  Gemeinderat ist bstrebt das Anliegen

erachtet. weiterzuverfolgen und Standorte innerhalb der

Bauzone zu finden, bzw. kurzfristig die temporarer
Angebote wahrend den Sommerferien mit den
mobilen PumptrackAnlagen fortzufiihren.

Antrag Die Einzonung fir eine
Pumptrackanlage am Standort
Lippenrti ist nicht weiter zu verfolger

Einzonung Aufgrund der Uberarbeitung der Die Gesuchsteller und Grundeigentiimer wurden

Arbeitszone (GS Nr. Grundlagen hat das BUWD gegenlibe Uber den Inhalt des Vorprifungsberichts bzgl. ihre

2071) der Einzonung in die Arbeitszone das Antrag schriftlich informiert. Bis zur Auflage ist ein
BUWD keine Einwande mehr, sie ist Kaufrechtsvertraguuszuarbeiterund anschliessend
recht- und zweckmassig. dasnotwendige Mehrwertgutachten durch die

Gemeindeeingeholt

Einzonung Die Einzonung kann als reehhd UmsetzungDie Anzahl der Parkfelder wurde im
Sonderbauzone zweckmassig beurteilt werden. Gestaltungsplan ergénzt.
zlllfjimgs_zentrum Antrag Voraussetzung fur die Nicht UmsetzungDer Bildungsplan des

artnerei

Einzonung ist ein bewilligungsfahiger Bildungszentrums wurde mit den
Gestaltungsplan. Der Gestaltungsplai Sonderbauvorschriften sowie dem Situationsplan

ist wie folgt anzupassen: des Gestaltungsplans Uberprift. Dak@eid die

A In den Sonderbauvorschriften GesuchstelleGchluss gekommen, dass eine
sind die Nutzungen firr die weitergehende Differenzierung der Nutzungen in
Baubereiche und Aussenflachen, den Baubereichen und Aussenraumen weder
soweit aufgrund des sinnvoll noch zweckmadssig ist. Die Aufgabenberei
Bildungsplanes des erstrecken sich tber verschiedene Zonen und
Bildungszentrums méglich, zu ~ Aussenflachen, sodass eine klare Abgrenzuicigt
prazisieren. mdglich ist. Zudem kénnen sich diese in der Zukut

A In den Sonderbauvorschriften ist noch andern oder an andere Orte verlagern.

die Anzahl der Parkfelder
angesichts des unveranderten
Angebots- auf den heutigen
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Betreff Antrag Erwagungen Gemeinde

Bestand von 42 Parkfeldern zu

beschranken.
Einzonung Aufgrund der Alleinstellungsmerkmale UmsetzungDie Gemeindéat ein kommunales
Sonderbauzone des Reitund Pensionsstalles Konzept Pferdespowrrarbeitet, vgl. Ausfuhrungen ir
Lohnmoos Lohnmoos kann einer Einzonung in d Kap.6.3

Sonderbauzone zugestimmt werden,
sofern die Gemeinde gemass
vorangehenden Ausfiihrungen ein
entsprechendes kommunales Konzeg
zur Ausscheidung von
Sondebauzonen Pferdesport
erarbeitet.

Antrag Die Gemeinde Neuenkirch hai
ein kommunales Konzept zur
Koordination von Sonderbauzonen
Pferdesport zu erarbeiten und dem
Kanton vor der offentlichen Auflage
zur Prufung einzureichen.

Larm Antrag Die larmrechtliche Aufstufung UmsetzungDas Grundsttick Nr. 595 wird bzgl. LES
der Parzelle Nr. 595 ist nicht nicht aufgestuft.

rechtmassig. Sie ist in der
Larmempfindlichkeitsstufe ES 1l zu
belassen.

UmsetzungDererhdhte Larmschutz in gemischten
Zonen in der Kernzoreowie derArbeits und
Wohnzonewird préazisiert.

Antrag:In der Kernzone und Arbeits
und Wohnzone ist ein erhdhter
Larmschutz fir reines Wohnen
erforderlich.

UmsetzungDieLarmEmpfindlichkeitsstufevird fur
die Zone fur offentliche Zweckie einem neuen
Anhangdifferenziert.

Antrag: In der Zone fur 6ffentliche
Zwecke ist die
Larmempfindlichkeitsstufe nach Lage
und Nutzung zu differenzieren.

Wildtierkorridor Antrag:Die Freihaltezonen UmsetzungAufgrund des Antrags sieht sich die
Wildtierkorridor LU 02 und LU 23 sinc Gemeinde gezwungen, die Abgrenzung der
vollstandig geméss Geoportal Freihaltezone Wildtierkorridor vom kantonalen
auszuscheiden. Datensatz zu Ubernehmen. Aeihe grosszigigere

Aussparung der betroffenen Landwirtschaftsbetrie
wird verzichtet.

Die Gemeinde hat versucht, einen gewissen
Anordnungsspielraum auszuschopfen. Gemass
kantonalem Vorprifungsbericht vom 27. Novembe
2024 darf die Freihaltezone Wildtierkorridor jedoct
nicht angepasst werden.

GewR im Antrag:Damit die Leitstrukturen der  Keine Umsetzundzur die Gewasserraumfestlegunc
Wildtierkorridor Freihaltezonen Wildtierkorridor LU 02 wurde extra vorgangig eine separate Teilrevision
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Betreff Antrag Erwagungen Gemeinde

und LU 23 funktional sind, ist entlang durchgefiihrt. Die Gewasserraume wurden mit
der zwei Gewdasserabschnitten (1D Entscheid vom Regierungsrat am 22. September
562014 und ID 953259) ein erweiterte 2020 genehmigt. Darin wurde eine Pendenz
Gewasserraum von 18 m festzulegen betreffend Verbreiterung des Gewasserraums am
Sempachersee in den Reservatszonen gemass
Schutzverordnung gefordert. Dies wird Rahmen
der Gesamtrevision vorgenommen. Weitere
Anpassungen der Gewasserraumfestlegung
widersprechen der Planbestandigkeit und werden
Rahmen dieser Gesamtrevision nicht vorgenomme

BZR Antrag:Die Bestimmungen in Art. 16 UmsetzungErganzung Ruckbaupflicht von Bauten
(Sonderbauzone Gartnerei) und 17  und Anlagen, welche nach der Genehmigung der
(Sonderbauzone Lohnmoos) sind Gesamtrevision in deSonderbauzone

dahingehend zu ergénzen, dass nacl Bildungszentrum Gértnerei urdkr Sonderbauzone
Aufgabe der Nutzung die Zonen nicht Lohnmoos erstellt wurden und bei einer Auflosung
nur in die Landwirtschaftszone zu der Sonderbauzonein der Landwirtschaftszone
Uberfuihren, sondern auch Bauten unc nicht mehr zonenkonform waren.

Anlagen zuriickzubauemsi.

Zonenplan Antrag:Die bestockten Flachen beim UmsetzungZuweisung der bestockten Flachen bei
Autobahnareal (GS Nr. 1474 und 147 Autobahnareal zum Ubrigen Gebiet A anstatt der
sind dem Ubrigen Gebiet A Zmefur Sport und Freizeitanlagen
zuzuweisen.

FFF Antraqg:Fur die beanspruchten FFF ist UmsetzungEin Kompensationsprojekt wurde in
eine mindestens flachemund Auftrag gegeben und wird nach Erstellung der DS
qualitatsgleiche Kompensation uwe zur Prifung vorgelegt.

vorzunehmen. Ein entsprechendes
Kompensationsprojekt ist dem Kantor
erneut zur Prufung einzureichen. Die
Bewilligung des
Kompensationsprojekts muss
zwingend zum Zeitpunkt der
Genehmigung der
Ortsplanungsrevision vorliegen.

2.6.1 Anderungen nach der kantonalen Vorprifung

Konzepte (spezielle Wohnzonen) aus letzter Gesamtrevision

Die aktuell geltenden speziellen Wohnzonen werden in normale, reine Wohnzonen gemass der realisierten
Dichte, den vorhandenen Konzepten oder der beabsichtigten Baudichte umgezont, vgl. Kapitel 3.3.6. In
diesem Zusammenhang wird im BZR in Art. 66 ergaags die Konzepte aufgehoben werden.

Griinzone Krauerhus Nord

Im Herbst 2024 wurde dem Gemeinderat ein Gesuch zur flachengleichen Anpassung der Grinzone im
Gebiet Krauerhus Nord (Grundstick Nr. 466u 2252 gestellt. Die bisherig rechtsgiltige Abgrenzung der
Grinzone beruht auf dem Konzept aus der letzten Gesamtrevision. Dieses Konzept und die spezielle
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Wohnzone werden jedoch im Rahmen der Gesamtrevision aufgehoben, vgl. Kap. 3.3.6. Mit der neuen Zone
und der GestaltungsplaRflicht ist eine andere Bebauung mdglich. Ein erster Entwurf der méglichen
Bauherrschaft bedingt die Anpassung der Griinzone. Derei{deierat Neuenkirch erachtet eine Anpassung

der Grinzone unter folgenden Bedingungen als madglich:

A flachengleiche Anpassung, keine Reduktion der Griinzone

A AnordnungErschliessung ausserhalb der Griinzone

A Einhaltung deSsewdasserraum

AusschnittZonenplan fir Mitwirkung AusschnitZonenplan fiur 6ffentliche Auflage

Gebiet Krauerhusegg

Fur das Gebiet Krauerhusegg wird eine vorgezogene Teilrevision durchgefiihrt. Ursprung ist die
Uberarbeitung des zu Grunde liegenden Konzepts. Die Teilrevision bildet das neue Konzept und den im
Entwurf vorliegenden Gestaltungsplan ab. Im Rahmen der Gesaisitin sind aufgrund deevidierten

PBG und BZR zudem folgende Anderungen notwendig:

A Das Ubrige Gebiet B zwischen dem Richtprojekt Kraudglggsund dem Wald wird geldschitese
Flache isheuin der Landwirtschaftszone. Es ist nicht vorgesehen, diese Flache zu einem spéateren
Zeitpunkt einzuzonen und zu Uberbauen.
A Die Spezielle Wohnzone wird in die normale Wohnzonseti dicht (W11-sd) tiberfiihrt. In dieser
gilt eine maximale Gesamthéhe von 11 m und eine maximale Uberbauungsziffer Typ A von 0.33.
o Die maximale UZ entspricht somit derjenigerelche in defeilrevisiorbereits im BZR
festgehalten wird
0 In Art. 6 Abs. 8 wird fur das Gebiet Krauerhusetgende spezielle Bestimmungen
aufgenommen (analog zur Teilrevisiozw. auf der Grundlage des Gestaltungsplan
Entwurfs und des RichtprojeRts
A Prazisierung der max. Gesamthdhe pro Baubereich geméass Gestaltungsplan (vgl.
Kapitel 4.1.)
A Ausnahme betreffend maximaler Gebaudelange
A Anstelle der max. UZ fur Kleimd Anbauten geméass § 112a Abs. 2¢ und d von 0.10
gilt eine zusatzliche UZ fur Bauten mit max. 4.5 m Gesamthéhe und
Nebennutzflachen von 0.05. Diese ist aber in der max. UZ der Zone von 0.33 bereits
enthalten.
A Die Erschliessungsstrasse ausserhalb der Teilbereiche des Gestaltungsplans wird als Verkehrszone
(pink markiert) ausgeschieden. Dies umfasst @8 undist bei der Berechnung demrechenbaren
Grundsttckflache nicht anrechenbar.
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Grundstiick 466 Gemeinde

A Dle Griinzone A erd neu der Griinzone Freiraum zugeordnet. Zweck ist die Sicherung von Flachen
fur die Spielund Freizeitnutzung innerhalb des Baugehieti. Anhang 2 des neuen Band
Zonenreglements

A Fir das Gestaltungspla®flichtgebiet wird im Anhang des neuen Band Zonenreglements ein
weiterer Bonus fir die Gesamthéhe und die Uberbauungsziffer ausgeschlossen. Als Spezielle
Vorschriften wird auf das Richtprojekt und den Gestaltungsflatwurf vewiesen.

Die Gesamtrevision und die Teilrevision sind aufeinander abgestimmt.

Diverses

Die Richtlinie zur Beurteilung von Gestaltungspléanen wird praziBierGestaltungsplanen in
Sonderbauzonen, Spezialzonen, Speziallandwirtschaftszonen oder Ahnlichem ist die Richtlinie nicht oder
nur beschrankt anzuwenden. Bei diesen Zonen handelt es sich um massgeschneiderte, zweckgebundene
Zonen und die Gestaltungsplangissen daher andere Anforderungen erfiillen als Gestaltungsplane in
normalen Wohnzonen, Zentrumszonen oder Arbeitszonen.

2.6.2 Anderungen nach dekantonalen Vorprifung bzgl. Feuerwehrmagazin

Am 6. Marz 2025 wurde der Nachtrag bzgl. Feuerwehrmagazin bei der D&ir&antonalen Vorprifung

eingegeben, vgl. separater Bericht in der Beilage. Im Bericht werden die Anderungen zur kantonalen

Vorprifung sowie die Begriindung des FeuerwehrmagaainStandort Lippenriti aufgezeigt. Folgende

Anderungen wurden vorgenommen:

A Auf die Einzonung im Gebiet Lippenriti fir eine Pumptsclage wird verzichtet.

A Auf die Realisierung eines neuen Werkhof<GebietLippenrutiwird verzichtet.

A Die Einzonungsflache wird reduziert auf die Flache, welche fiir ein neues Feuerwehrmagazin inkl.
Vorplatz und Parkierungsflachemotwendig ist Die Einzonung in die Zone fir 6ffentliche Zwecke
reduziert sich somit au8'810 nf.

Dazu wurde das Konzept aktualisiert und im BZR Erganzungen bei der Zone fur 6ffentliche Zwecke
vorgenommen.
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AusschnitZonenplan fiir kantonale Vorpriifung AusschnitZonenplan fur éffentliche Auflage

A
A

[Einzonung in Zone fir Gffentliche Zwecke ) >
[Fliche = 3810 m2 oy

Einzonung in Zone fur offentliche Zwecke
Flache = 5'620 m2

Mit dem Vorprufungsbericht vom 284arz2025 nimmt das BUWD Stellung zum eingereichten Nachtrag
vom 3. Marz 2025.

Gemass dem Vorprifungsbericht vom 26. Marz 2025 kafgrand der Anpassung des Vorhabens und der
durch die Gemeinde vorgebrachten neuen ErkenntnilsseEinzonung fir ein Feuerwehrmagazin im Gebiet
Lippenriti aus kantonaler Sicht zugestimmt werggie stimmeunter Beachtung der angefiihrten
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Anderungsantrage mit den kantoraind bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben tiberein. Die
Gemeinde Neuenkirch sei im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen beziiglich der Eirfdodasg
Feuerwehrmagazin auf die wesentlichen Punkte eingegangen. Der Umgang betreffend die Eingliederung in

die Landschaft sowie die wasserdurchlassige Ausgestaltung der Parkierungsflachen wird begrisst. Die
geplante Bewirtschaftung der Abstellplatze wird zustiemd zur Kenntnis genommen.

Folgende Antrage wurden im Rahmen des Nachtrags aufgefuhrt:

Antrag Erwégungen Gemeinderat

Die Zonengrenze der Zone fir 6ffentliche Zwecke entspricht nicht der Die Zone fur 6ffentliche
Parzellengrenze und ist deshalb im Zonenplan zu vermassen. Zwecke wurde vermasst.

Die Summe in der Gesamtrevision der Ortsplanung beanspruchter FFF Das erforderliche FFF

zu aktualisieren. Fur die beanspruchten FFF ist eine mindestens flache Kompensation wird bis zur
und qualitétsgleiche Kompensation vorzunehmen. Ein entsprechendes Genehmigung erarbeitet.
Kompensationsprojekt ist dem Kanton erneut Butifung einzureichen.

Die Bewilligung des Kompensationsprojekts muss zwingend zum Zeitg

der Genehmigung der Ortsplanungsrevision vorliegen.

2.7 Offentliche Auflage

Vom 5. Mai bis 3. Juni 20PAgdie Gesamtrevision der Ortsplanung Offentlich afahrend der

Einsprachefrist gingen 14 Einsprachen darunter eine Einsprache natganzender Stellungnahme zum
Verkehrsrichtplan sowie zwei weitere, separate Meinungsausserungen zum Verkehrsrichtplan. Gegen den
Plan der Waldfeststellung wurde keine Einsprache erhoben.

Im August und September 2025 wurden die meisten Einsprachverhandlungen durchgefiihrt. Ein Grossteil
der Einsprachen konntgiitlich erledigiwerden. Einige wenige Einspratiadandlungen fihren zu
Anpassungelan den Planungsinstrumenten, welche eine 2. 6ffentliche Auflage erforderlich machen.

2.8 Zweite offentliche Auflage

Vom 5. Januar bis 3. Februar 2026 findet die 2. 6ffentliche Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung
statt. Gegenstand der 2. 6ffentlichen Auflage sind die Anderungen gegeniiber der ersten Auflage, welche in
der Botschaft sowie dem Anderungsplan und deaRRiokumentiert sind. Anderungen sind aufgrund
Einspracheverhandlungen und aufgrund derB¥ieuerung entstanden, vgl. folgende Ausfluhrungen.

2.8.1 Anderungen aufgrund Einspracheverhandlungen

Aufgrund Einspracheverhandlungen werden wenige Anderungen im Zonenplan und BZR vorgerféiinmen.
Planausschnitte und Erlauterungen vgl. Botschaft fu2défentliche Auflage in den Beilagddie
Anderung umfassen:

A Anpassung der Arbeitszone und Verkehrszone beim Bahnhof Sempach Station:
Die Verkehrszone wurde rund um das Bahnhofsgebaude Sempach Station fur die 1. 6ffentliche Auflage
der Gesamtrevision grosser festgelegt als notwendig. Dies wird korrigiert. Die Fussgangsz und
der Bereich vom Betriebsgeb&dude bis zur Betonplatte beihmBofplatz werden in der Arbeitszone
belassen. Der Wendeplatz und die P+R Anlage verbleiben wie bisher in der Verkehrszone. Gesamthaft
wird damit in der Gesamtrevision die Arbeitaeareduziert.
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Loschung der Hecke bei Grundstiick Nr. 1437 [ 229

Auf der Grundstiicksgrenze Nr. 1437 / 229 in Adelwil war falschlicherweise eine Hecke eingetragen. Die
Hecke wurde anhand von Luftbildern aus mehreren Zeitetappen Uberprift und wird deshalb aus dem
Zonenplan geldscht. Die Darstellung der bestehenden Heélatgehotlze und Uferbestockungen ist

im Zonenplan orientierend. Massgebend ist der Bestand vor Ort.

Anpassung Legende: Erholungszone

Die Erholungszone (tberlagert) wird neu bei den Bauzonen anstatt bei den tUberlagerten Zonen
aufgelistet.

Erganzung BZR Art. 6 Wohnzonen bzgl. Grundstiick Nr. 1102:

Die Parzelle Nr. 1102 gehort der sozialen Baugenossenschaft Neuenkirch. Gegenuber der restlichen W
14 wird die UZ (Typ UE und UZB mit Schragdach) um 0.03 erhéht mit der Bedingung, dass
preisgunstiger Wohnungsbau realisiert wird. Diese leichte ErhéhudegriFlache wird fur das

Quatrtierbild als vertraglich erachtet. Fur die 6ffentliche Mitwirkung war fur das Gebiet eine
Gestaltungspla#Pflicht vorgesehen. Diese wurde aufgrund von Eingaben verschiedener betroffener
Eigentimerschaften entfernt. Mit einemeGtaltungsplan in einem Gebiet mit einer
Gestaltungsplanpflicht ware beim Vorliegen von hoher Qualitat eine Abweichung in der Gesamthéhe
um + 3 m und in der UZ um +2®mdoglich gewesen. Im bisherigen Zonenplan war die Parzelle Nr. 1102
der W4 zugewiesen;ainit ware ein Geschoss mehr moglich gewesen.

Anpassund3ZR Art. 31 Freihaltezone Wildtierkorridor:

Der Artikel aus dem MusteBZR wurde als Grundlage verwendet und aufgrund umfangreichen
Abklarungen, Begehungen und eirginspracheverhandlung angepasst. Der Zweck und die
Abgrenzung der Freihaltezone Wildtierkorridor bleiben mit der Anpassung erhalten. Die Prézisierungen
entsprechen der Vollzugspraxis und schmaélern die Wirkung der Freihaltezone Wildtierkorridor nicht.
Sie lieten jedoch mehr Klarheit und Planungssicherheit fir die Betroffenen.

Kirzung BZR Art. 35 Kulturdenkméler:

Die Absatze 3 bis 5 werden wieder aus dem BZR gestrichen. Dabei handelt es sich um erlauternde
Bestimmungen zu den verschiedenen Kategorien des kantonalen Bauinventars. Gemass Mindestinhalt
des kantonalen MusteBZR gentigen die Absétze 1, 2 und der bighéisatz6 (neu 3). Am Zweck

und der Wirkung der Kulturdenkmaler dndert sich dadurch nichts.

Anpassung Art. 44 Bepflanzung und Umgebungsgestaltung:

Erganzungnit «Bestehende Bepflanzungen bleiben, vorbehalten von Art. 44 Abs. 3 BZR, in ihrem
Bestand geschitzt, auch dann, wenn sie infolge eines SanieatgysUmbauprojekts umgepflanzt
werden mussen.Mit der Ergdnzung kdnnen, bestehende Bepflanzungen, welche nicht vorwiegend
einheimisch oder standortgerecht sind, beibehalten werden. Ausgenommen davon sind invasive,
standortfremde Arten (Neophyterg diese sind zu entfernen und zu bek&mpfen.

Anpassung Art47 Gestaltung des Siedlungsrandes:

Einerseits werden sprachliche Prazisierungen vorgenommen. Unter anderem wird prazisiert, dass
Bepflanzungen am Siedlungsrand nicht bewilligungspflichtig sind. Zudem sind bestehende
Bepflanzungen (ausgenommen invasive Neophyten) in ihnrem Bestand geschutzt.

Anpassung Anhang 3 Naturschutzzonen Ryri0 und 19:

Bei den Naturschutzzonen Nrn. 9, 10 und 19 werden Erganzungen zu den speziell zulassigen
Ausnahmen vorgenommen. Die Naturschutzzonen Nrn. 9 und 10 grenzen an die Bahngeleise. Die
Eisenbahngesetzgebung steht iber den kommunalen Naturschutzbestimmungeler Bei
Naturschutzzone Nr. 19 besteht heute eine Zufahrt entlang des Weihers. Diese soll auch in Zukunft
weiter unterhalten und erneuert werden konnen.

LAAUFTRARAENEUENKIRC2266 ATECHNP_2. OFFENTLICHE AUFLBEIPLANUNGSBERICHT_2. OFFENTLICHE AUFLAGE_251022.DOCX 44/ 121



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

2.8.2 Anderungen aufgrund ANErneuerung

Die amtliche Vermessung (AV) bildet die Grundlage fiir den Zonenplan und ist im Plan fiir das Grundbuch
dokumentiert. Sie umfasst die Grundstiicksgrenzen, Gebaude und Angaben zu Bodenbedeckung (z.B.
Strassen, Wege, Walder, etc.). Der Kanton Luzern hat inh@k2®25 in der Gemeinde Neuenkirch ein
Erneuerungsprojekt fir die AWaten abgeschlossen. Damit wird der vom Bund vorgegebene
Quialitatsstandard AV93 umgesetzt. Dies wurde im Newsletter der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi)
des Kanton Luzerns vom Movember 2025 kommuniziert. Durch die Erneuerung wuliéeGenauigkeit

und Aktualitat der Vermessungsdatgarbessert

Die Erneuerung bedingt auch eine technische Bereinigung der Zonenplandaten, damit diese miteinander
Ubereinstimmen. Dies umfasst in der Regel sehr kleine Anderungen in der Lage von Zonengrenzen, damit
diese beispielsweise mit der erneuerten Lage von Grilnetsgrenzen tbereinstimmt. Weiter gibt es auch
Anderungen von Waldabgrenzungen gegeniiber der Landwirtschaftszone und beispielsweise an
Verkehrszonen aufgrund genauerer Abgrenzung von Strassen.

In der Folge wird zwischen wesentlichen und unwesentlichen Anderungen unterschieden. Die wesentlichen
Anderungen werden in der Botschaft der 2. 6ffentlichen Auflage dargestellt, vgl. Beilage. Die
unwesentlichen Anderungen konnen als Dokumentation auf debstfe und der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden, vgl. Beilage.

Wesentliche Anderungen umfassen (vgl. Details und Planausschnitte in der Botschaft fiir die 2. Offentliche

Auflage):

A Die Anpassung von Verkehrszonen aufgrund von Anderungen oder genaueren Angaben in der amtlichen
Vermessung. Dies hat Auswirkungen auf die anrechenbare Grundstucksflache und damit auf die
anrechenbare Geb&audeflache.

A Die Festlegung von Gewasserraumen auf Gewasserabschnitten, welche nach der Erneuerung nun
ausserhalb des Waldes liegen. Die Abgrenzung des Waldes wurde in den Daten der amtlichen
Vermessung aktualisiert. In Waldern wird auf die Festlegung eines Gewasssvawzichtet. Wurde
der Wald verkleinert, so ist auf den betroffenen Gewasserabschnitten die Festlegung eines
Gewasserraums notwendig. Dabei wird der bestehende Gewdasserraum in derselben Breite fortgesetzt.

A Die Uferlinie am Sempachersee hat sich stellenweise verandert. Der Gewéasserraum orientiert sich daran
und weist an den betroffenen Stellen eine Breite von 15 m auf. Die Breite wurde nicht verandert, jedoch
verschiebt sich der Gewésserraum aufgrund der melugge der Uferlinie teilweise.

Unwesentliche Anderungen umfassen (vgl. Details und Planausschnitte in der Dokumentation Anderungen
aufgrund AVErneuerung):

A Die Aktualisierung des Waldes im Zonenplan aufgrund der neuen Abgrenzungen gemass Daten der
amtlichen Vermessung. Dabei handelt es sich um eine technische Bereinigung; die Walder gemass
amtlicher Vermessung sind auch im Zonenplan als Wald darzustelléangslt sich dabei um einen
orientierenden Inhalt des Zonenplans.

A Die Léschung von Gewéasserraumen auf Gewésserabschnitten, welche neu im Wald liegen. Im Wald wird
auf einen Gewasserraum verzichtet. Wird der Wald grdsser, so kann auf diesen Gewasserraum verzichtet
werden.

A Die Lage von Hecken entlang der Gewasser wird korrigiert, damit diese wieder mit den
Gewasserverlaufen Ubereinstimmen. Es handelt sich dabei um einen orientierenden Inhalt des
Zonenplans. Massgebend ist der Bestand vor Ort und Orthofotos von vergangetpemiden.
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3 PBGUmsetzung

3.1 Rahmenbedingungen

Per 1. Januar 2014 sind das revidierte PBG und die neue PBV in Kraft getreten. Die Gemeinden miissen bis
Ende 2023 ihre Ortsplanungsinstrumente an die neue Gesetzgebung anpassen. So steht beispielsweise die
bisher in der Gemeinde Neuenkirch verwendete Ausaiigziffer (AZ) nicht mehr zur Verfliigung und muss
durch eine Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt werden, deren Berechwaiggs ebenfalls geringfuigig geandert

hat. Andere Neuerungen wie die neu eingefiihrten Verkehrszonen sind massgebend fir die Bereennung d
UZ und haben ebenfalls Auswirkungen auf den Zonenplan.

3.1.1 Definitionen Masse

Die wesentlichen Anderungen der neuen Nutzungsmasse sind diejenigen der Gesamthéhe und der
Uberbauungsziffer (UZ). Im Folgenden werden diese kurz umschrieben:

Die Gesamthoheersetzt die bisherige Festlegung der Anzahl Vollgeschosse und bemisst den grossten
Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden, d.h. dem natirlich gewachsenen Getimdg¥e139 PBG).

Die bisherige Ausnutzungsziffer (AZ) wird durchttierbauungsziffer (U®ysetzt. Die UZ definiert den
Fussabdruck eines Gebaudes im Verhaltnis zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Eine UZ von 0.21
bedeutet, dass die Gebaudeflache (Fussabdruck) der Hauptbaute maximal 21% der anrechenbaren
Grundstucksflache betragen darf (§ 2B@, § 12 PBV). Vorspringende Gebaudeteile, z.B. Balkone, welche
die zulassigen Werte gem. § 112a PBG ubertreffen, werden ebenfalls der Gebaudeflache angerechnet.
D Vorspringender
// \ Gebaudeteil (> 1/3

i - zugehdriger
SNl

Gesamthdhe

Massgebendes Anrechenbare
Terrain Gebaudeflache

Erlauternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. F

Aus der Gesamthohe leitet sich neu auch der Grenzabstand ab und ist auf ¢ Zulassige e
Seiten gleich. Di&renzabstandsverden in 8 122 PBG definiert. Die Gesamththe = abstand
ordentlichen Grenzabstande sind abhangig von der zulassigen maximalen ~ bis 11 m 4m
Gesamthdhe in der entsprechenden Zone. Wo ausnahmsweise keine bis 14 m om
Gesamthohe im BZR festgelegt wird, ist die bewilligte Gesamthdhe der Bau b?s 17m 6.5m
massgebend fiiden ordentlichen Grenzabstand. P'S 20m 8m
tber 20 m 10 m

Die Grunflachenziffeist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinflache zur

anrechenbaren Grundstuicksflache. Als Grunflachen gelten naturliche und bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstuicks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen dienen. Begriinte und bepflanzte
Bodenflachen sind Flachen mit einem natirlichen Bodé@mawsowie Flachen auf Unterniveaubauten, die
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mit Humus tberdeckt und bepflanzt sind. Nicht anrechenbar sind bestehende Walder und 6ffentliche
Gewasser. Im BZR Neuenkirch wird gegeniiber der PBV konkretisiert, dass die Uberdeckung auf
Unterniveaubauten mind. eine Machtigkeit von 40 cm aufweisen muss.dgwahrt genligend Bodenraum
fur eine zweckmassige Bepflanzung.

3.2 Vorgehen

Bei der Festlegung der neuen Nutzungsziffern und Héhenmasse war ein schrittweises Vorgehen angezeigt:

A Erfassung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen als Grundlage fir die folgenden Schritte.

A Bestimmung der Gesamthohen auf Grundlage des Temaith Oberflachenmodells (DTM und DOM)
und anschliessender manueller Bereinigung. Die Masse der projektierten Gebaude wurden manuell
erganzt.

A Ermittlung der anrechenbaren Grundstiicksflachen und der UZ (separat fiir-tadpiebenbauten)
der bestehenden Gebaude mittels Balyse. Die Masse der projektierten Gebaude wurden manuell
erganzt.

A Auswertung der Erkenntnisse aus dem REK.

A Festlegung der Bebauungsd Einwohnerbzw. Arbeitsplatzdichte unter Berigikhtigung
erhaltenswerter Strukturen.

A Entwurf des neuen Zonenkonzepts durch Zusammenfassung von Quartierzellen mit &hnlichen
Merkmalen zu neuen Bauzondiypen (vgl. Kap. 3.3).

A Festlegung von zweckmassigen Gesamthéhen und UZ fur die neuen Baliypean(vgl. Kap. 3.3). Die
Masseorientieren sich am Gebaudebestand, an den bisherigen Nutzungsmdglichkeiten und dem
Aussagen im REK.

A Es sind maximale Gesamththen und UZ eingesetzt worden, um ein homogenes urtivestrak
Quartierbild sowie einen haushélterischen Umgang mit dem Boden sicherzustellen. In dichteren
Zonen wurden auch minimale Gesamthdhen zur Férderung der Siedlungsenigidich innen
festgelegt.

A Die maximalen UZ und die Gesamthéhen wurden so festgelegt, dass die nichtaaioemen
Bauten hdchstens 20 % des heutigen Gebaudebestartdsgas. Wirden die Masse so festge
legt, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, waren distsghe Inneentwicklungs
potenziale und eine Beeintrachtigung der Siedlungel Lebensqualitat die Folge. Fir die nicht
mehr zonenkonformen Bauten gilt die Bestandesgarantie.

A Fur auf bestimmte Weise von der kubischen Geb&udeform abweichende Geb&ude wird eine
erhohte UZ festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde namlich die
kubische Gebaudeform mit Flachdach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwistscht
Deswegen werden in den Wohand Mischzonen jeweils drei verschiedene UZ festgelegt. Die UZ
A stellt den Grundrert fiir eine zonengemasse Uberbauung dar. Die um 0.03 erhoh& &Il fiir
Schragdadbauten und fur Flachdachbauten mit Attikageschoss.degeniiber der GZ um 0.06
erhohte UZC gilt fir Bauten mit einer um ein Geschoss tieferen Gesamthohe. Mit dieser Regelung
wird keine der Gebaudeformen bevorzugt und die Gestaltungsfreiheiten werden gewabhrt (siehe
Art. 38 BZR).

A Zusétzliche Uberbauungsziffern wurden erganzt, um gewisse Bauten, z.B. freistehende oder
angebaute Garagen (mit einer maximalen Gesamthoéhe bis 4.5 m und einer Flache bis m@x. 50 m
zu ermdglichen und zu férdern.

A Erganzende Beurteilung des theoretischen Innenentwicklungspotenzials (Einwohner) gemass den
Daten des Luzerner Bauzon@nalyseTools (LUBAT).
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A Erstellung des neuen BZR mit moglichst einfachen Bestimmungen, die bei Bauprojekten einen gewissen
Spielraum bieten und gleichzeitig fur ein stimmiges Siedlungsbild sorgen. Zur Veranschaulichung der
verschiedenen UZ sind im BARhang Skizzen abgebildet.

3.3 Neues Zonenkonzept

3.3.1 Ubersicht

Fur die Zonenvorschriften wurden folgende Baumasse gewahlt:

A Gesamthohe

Uberbauungsziffer (U&, UZB, UZC)

Minimale Uberbauungsziffern in dichteren Zonen

Grunflachenziffer

Gebaudelange

Zusatzliche Uberbauungsziffer fir Kiaind Anbauten gem. PBG fiir Kleinwohnungen, fur Larmsehutz
Bauten (in bestimmten Gebieten) und fir ParkgescHaemsten in Sempach Station

> > > > > >

Auf weitere Baumasse wie z.B. die Fassadenhdhe wurde der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber
verzichtet.

Die Zonenbezeichnung orientiert sich jeweils an der maximal zulassigen Gesamthdhe in dieser Zone. Die
Zuséatze dicht, sehr dicht umschreiben die Hohe der maximalen Uberbauungsziffer.
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©

Bauzonen Gesamt Uz Grin | Gebadu | Wohn-
héhe flache | delange | anteil
Min.  Max | Max. Max. Max Uz Uz Uz Uz nziffer | Max. Max.
(m  (m) |UzA UzB UzC Klein Kleinw | Larmschut| Parkg (m) Anteil
und hg. z esch. an HNF
Anbaute Bauten** | ***
n*
Kernzone K Die Nutzungsmasse werden im Einzelfall festgelegt.
Zentrumszone 14| #14 10 14 0.30 0.33 0.36 0.06 0.10 0.15 80%
Zentrumszone 17| %17 13 17 0.30 0.33 0.36 0.06 0.10 0.15 80%
Zentrumszone 24 | #24 20 24 0.30 0.33 0.36 0.06 70%
W-9 0,
V\ig*fmzone 9 0.21 0.24 0.27 0.10 0.03 0.10 0.40 25 100%
9
Wohnzone 9 dicht| W-9d 9 0.24 0.27 0.30 0.10 0.03 0.40 25 100%
Wohnzone 9 dicht| W-9-sd 9 0.33 0.36 0.39 0.10 0.03 0.40 25 100%
Wohnzonell W-11 11 0.21 0.24 0.27 0.10 0.03 0.40 25 100%
W-11 0,
\é\i/:hrlnzone 11 3 11 0.24 027 0.30 0.10 0.03 0.40 25 100%
W-11 0,
Wohnzone 11 | ¢ 11 |033 036 039 010 0.40 | 25 100%
sehr dicht
W-14 0,
Wohnzone 14 10 14 giﬁ* E)*iz* 0.30 0.10 0.15 0.40 32 100%
W-14 0,
\é\i/:hrlnzone 14 3 10 14 0.33 0.36 0.39 0.10 0.15 0.40 32 100%
Wohnzone 17 W17 | 13 17 0.24 0.27 0.30 0.10 0.15 0.40 32 100%
i AW-9 0,
Arbeits und 9 |027 030 033 010 100%
Wohnzone 9
i AW-11 0,
Arbeits und 11 | 024 027 030 0.0 0.10 100%
Wohnzone 11
i AW-14 0,
Arbeits und 10 14 |037 040 043 0.0 0.10 80%
Wohnzone 14
i Allrl . * 0,
Arbeitszone IHL 8 Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 9*'30 0%
i Allk2 B * 0,
Arbeitszone 12 13 Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 9*'30 0%
i All3 . * 0,
Arbeitszone IiB 8 16 Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 8*'30 0%
i All4 . * 0,
Arbeitszone [t 8 19 Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 9*'30 0%
i AV B * 0,
Arbeitszone ¥ 8 19 | Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 0.10 0%
i A2 . * 0,
Arbeitszone |2 8 30 Uberbauungsziffer wird im Einzelfall festgelegt. 9*'30 0%

Ubrige (SS, SH,
Oz, GR, VZ)

Je nach Zone

* Bauten mit einer Gesamthohe bis 4.5 m und einer Flache von max250emur Nebennutzflachen aufweisen
** JZ fir LarmschutBauten gilt nur in der ersten Baureihe entlang der Kantonsstrasse
*+ (JZ fir ParkgeschosBauten gilt nur in Sempach Station
*xx Auf bereits Uberbauten Grundstiicken ist bei einer Erweiterung der bestehenden Bauten und neuen Bauten die
Grunflachenziffer anteilsméssig nachzuweisen.
*kkx - Gegenliber der restlichen \® gilt abweichend in Rippertschwand eine max-Aion 0.24, bei der UZ gilt eine maximale
Gesamthéhe von 11 m.

*xxk Gegenlber der restlichen W14 gilt unter der Bedingung, dass preisguinstiger Wohnungsbau realisiert wird, abweichend auf
der Parzelle Nr. 1102 eine max.-8Xon 0.27, bei der UB mit Schragdach (gem. Art. 38 Abs. 2 BZR) gilt eine max. UZ von 0.30.

3.3.2 Erlauterungen

zonerkonformen Bauten hdchstens ca. 20 % des heutigen Gebaudebestatnagdre Wirden die
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Nutzungsmasse so festggt, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, wéaren Uistssghe
Innenentwicklunggotenziale und eine massgebende Beeintrachtigung der Siedlundd_ebensqualitat
die Folge. Fur die nicht mehr zonenkonformen Bauten gilBdistandesgarantie gemass § 178 PBG.

Fur auf bestimmte Weise von der kubischen Gebaudeform abweichende Geb&ude wird eine erhohte UZ
festgelegt. Ohne di®ifferenzierung der Uberbauungszifimiirde die kubische Gebaudeform mit

Flachdach bevorzugt, was ortshildtechnisch nicht erwiinscht ist. Gleichzeitig soll auch die
Gestaltungsfreiheit gewahrt bleiben. Deswegen werden in den Woha Mischzonen jeweils drei

verschiedene UZ festgelegt:
L DieUZAist der Grunavert fur beispielsweise eine Uberbauung mit Flaahd Pultdachern.

b Die um 0.03 erhoht&) ZB gilt
fur Schragdachbauten, bei welchen die maximale traufseitige Fassadenhdhe auf zwei
gegeniberliegenden Seiten mind. 2.0 m unter den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion

liegen,
fur Bauten mit Pultdach, bei welchen die maximale traufseitige Fassadenhéhe mind. 2.0 m

unter den hochsten Punkten der Dachkonstruktion liegt,
fur Flachdachbauten mit einem zurtickversetzten obersten Geschoss (mind. 3.0 m). Die
rickversetzte Seite darf nicht Uberdacht werden. Die Grundflache des Attikageschosses darf
maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen.
L Die gegeniiber der UK um 0.06 erhéhtéJZCgilt fir Bauten mit einer um ein Geschoss tieferen
Gesamthohe.
A Die verschiedenen UFypen werden in der folgenden Skizze veranschaulicht und sind auch im BZR
Anhang abgebildet (Beispiel: Anwendung der UZ fur Hauptbauten fir Wohnzotd)W

GH=

der Uberbau ffer fur Hauptbauten gem. Art. 38 BZR

- UZ und Gesamthohe
gem. Art 6 Abs. 2 BZR

14.00 m

Beispiel fur Wohnzone W-14:

0zZ-A =024
3.00m - + -

GH= i, GH= . -

/—‘ _i150m 2.00m

\ - T GH =

o I s 1 & £

T N =P [

0z-B =027 Uz-B =027 0z-C =030
- 02 und Gesarmthdhe gem. Art 6 Abs. 2 BZR

-UZ und Gesamthéhe gem. Art 6 Abs. 2 BZR

- UZ und Gesamthihe gem. Art 6 Abs. 2 BZR
- Fassadenhthe gem. Art. 38 Abs. 2 BZR

- Zuriickversetzung oberstes Geschoss
gem. Art 38 Abs, 4 BZR

- Reduktion der Gesamthéhe
gem. Art. 38 Abs. 5 BZR

14.00 m
12.00 m

Uz-B =027
-0Z und Gesamthohe gem. Art 6 Abs. 2 BZR
- Fassadenhche gem. Art. 38 Abs. 3 BZR
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A FurKlein und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d A#ifel eine separate UZ von 0.06 oder 0.10 (je nach
Zone) eingesetzt. Damit ist die UZ fiir das Hauptgebaude unabhangig von allfalligen iNebAnbauten
wie Garagen. Als Kleinnd Anbauten gemass 8§ 112a Abs. 2c und d PBG gelten Bauten mit einer
maximalen Gesamthohe von 4.5 m und einer maximalen Flache vor?B0inNebennutzungen. Fur diese
Bauten gilt der minimale Grenzabstand von 3 m.

A Diezusatzliche Uberbauungsziffer fur LarmschBétengilt fir Bauten mit einer maximalen Gesamthohe
von 4.5 m, welche dem Larmschutz dienen und nur Gewather Nebennutzflachen enthalten. Die
Dachflache ist als anrechenbare Griunflache gemass § 18 PBV auszugestalten und begehbar zu machen. Die
anrechenbarerGrinflaichen auf den LarmschtBauten kdnnen der Grinflachenziffer angerechnet
werden. Die Larmschu8auten dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes geméss Art. 39 BZR
fuhren. Die zusaliche UZ fur LarmschuBauten gilt nur in der ersten Bautiefe entlang der Kantonsstrasse
in Zentrumszonen sowie Wohand Arbeitszonen. Die zusatzliche UZ fir LarmseRatzen kann weder
mit der UZ fur ParkgescheBsauten gem. Art. 38 Abs. 7 BZR nochdei UZ fir Kleinbauten und Anbauten
gem. § 112a Abs. 2c und d PBG kumuliert werden.

Die Uberbauungsziffer wird erganzt um entlang der larmbelasteten Strassen mit vorgelagerten, niedrigen
Geschossen einen Larmschutz fur dahinterliegende Wohnnutzungsshatéfen. Folgende Bilder zeigen
Beispiele von bereits jetzt vorhandenen Bauten in dieser Art:

A Im Ortsteil Sempach Station sind aufgrund des hohen Grundwasserspiegels Kellergeschosse und
unterirdische Einstellhallen nicht Gberall realisierbar. Daher wird in den ZoddnZ17, W14, W-14-sd,
W-17 im Ortsteil Sempach Station eine weitere UZ ergddigzusatzliche Uberbauungsziffer fur
ParkgeschosBautengilt fir Bauten mit einer maximalen Gesamthdhe von 4.5 m, welche nur
Nebennutzflachen enthalten. Die zusatzliche UZ fiur Parkges&sgen wird nur gewahrt, wenn eine
unterirdische Parkierung témisch nicht machbar ist. Die Dachflache ist als anrechenbare Grinflache
gemass § 18 PBV auszugestalten und begehbar zu machen. Die anrechenbare Griunflachen auf den
ParkgeschosBauten kénnen der Grinflachenziffer angerechnet werden. Die ParkgesBhatm dirfen
nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes gemass Art. 39 BZR fuhren. Die zusatzliche
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Uberbauungsziffer fiir ParkgescheRauten kann weder mit der UZ fur LarmschBtten gem. Art. 38
Abs. 6 BZR noch mit der UZ fur Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2¢ und d PBG kumuliert
werden. Folgende Bilder zeigen Beispiele von bereits jethtavymlenen Bauten in dieser Art:

KleinwohnungBei einem bestehenden Eioder Zweifamilienhaus in der 8, W-9-d, W-9-sd, W11 und
W-11-d wird fir den Anoder Einbau einer zusétzlichen Wohneinheit von min. 3amd max. 70 rh
Hauptnutzflache gem. SIA 416 ein-B@hus von 0.03 gewahrt. Dies gilt auch fiir Ersatzneubauten. Die
Kleinwohnung muss funktional einer Hauptwohnung zugeordnet werden kdénnen. Sofern die fiir die
betreffende Zone geltende maximale 4Z-B oder-C geméass Ab& bereits (iberschritten ist, wird der UZ
Bonus von 0.03 niit gewahrt.

Fur die dichteren Wohnzonen werden zusétzhichimale Gesamthohefestgelegt, um die
Siedlungsentwicklung nach innen zuséatzlich zu férdern. In den weniger dichten Wohnzonen wurde darauf
verzichtet. Die minimalen Gesamththe werden jeweils mit 4 m Differenz zur maximalen Gesamththe
festgelegt, so besteht in der Gestaltungch einen gewissen Spielraum. Gemass § 139 PBG kann mit einer
solchen Mindestausnutzung nicht nur eine minimale Bauziffer, sondern auch eine MindesthoHweited
vorgegeben werden. Nitlzum Tragen kommt diese Vorschrift beim Umbau bestehender Geb&ude, kdme
eine solche Festlegung doch regelmaéssig einem unverhaltnismassigen Eingriff in die Eigentumsgarantie
gleich.

Angelehnt an das bestehende BZR wurde in sdmtlichen Wohnzonen und der Arbeitszone eine
Griunflachenziffefestgelegt, um eine Durchgriinung der Siedlung zu gewébhrleisten und damit Qualitaten
der landlichen Siedlung zu férdern, vgl. Ausfuhrungen dazu in Kap. 6.1.

Aufweitere Nutzungsmasswie z.B. die Fassadenhthe wurde der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber
verzichtet.

3.3.3 Umgang mit Gesamthéhen

Im aktuell geltenden Zonenplan gibt es Zonen mit unterschiedlichen Geschossigkeiten

A 4-geschossige Wohnzone (W4) mit héchstens 4 Vollgeschossen

A 3-geschossige Wohnzone (W3) mit hochstens 3 Vollgeschossen, reduzisel®ssige Wohnzone

A 2-geschossige Wohnzone (W2)-j@schossige Wohnzone dicht (WPmit hochstens 2
Vollgeschossen

Grundsatzlich werden die aktuell geltenden Zonen im neuen Zonenplan gemass folgenden Grundsatzen

Uberflihrt. Bei einzelnen Gebieten oder Grundstiicken wird von diesen Grundséatzen abgewichen, vgl. dazu

folgendes Kapitel zu Umzonungen:

A Die 4geschossige Wohnzone wird im neuen Zonenkonzept in dl§ Wit einer maximal zuldssigen
Gesamthohe von 17 m Gberfihrt.

A Die 3geschossige Wohnzone wird im neuen Zonenkonzept in dig Wit einer maximal zulassigen
Gesamthohe von 14 m Gberfihrt.
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A Die Gebiete in der aktuell geltenderg2schossigen Wohnzone werden je nach Dichte und Héhe des
Gebaudebestands in verschiedene Zonen eingeteilt: Lockerere und dichtere Wohnzonen mit einer
maximalen Gesamthdhe von 9 m oder 11 m. Mit der Festlegung deuhggmasse nahe am
Gebéaudebestand mdchte man die vorhandenen Eigenheiten der mehrheitlich Gberbauten Quartiere
erhalten und keine Ubermassigen Verdichtungspotenziale schaffen, welche ungenutzt bleiben. Die
Differenzierung der Gesamthothe orientiert sich @ Hage des Quartiers in Siedlungsgebiet und dem
Gebéaudebestand.

3.3.4 Vergleich

Die aktuell geltenden und die neuen Miscimd Wohnzonen kénnen betreffend bauliche Dichte
folgendermassen in Beziehung gebracht werden:

Bauzone Bisher Bauzone Neu

2 g d Kernzone B -_— - Zentrumszone 24
S5 5 q
E g Zentrumszone 17
S 2 S Kemzone A L
NN Zentrumszone 14
Ortsbildschutzzone E— - Kernzone
Bauzone Bisher Bauzone Neu

3-geschossige Arbeitsind

E— ] Arbeits und Wohnzone 14
Wohnzone (Ar\AB) s u z

Arbeits- und
Wohnzonen

2-geschossige Arbeitsind Arbeits und Wohnzone 11
Wohnzone (AnA2) Arbeits und Wohnzone 9
Bauzone Bisher Bauzone Neu

4-geschossige Wohnzone (W4 ——» - Wohnzone 17
Wohnzone 14 dicht
Wohnzone 14
3-geschossig reduzierte N r Wohnzone 11 sehr dicht
Wohnzone (W3) Wohnzone 11 dicht
2-geschossige Wohnzone mit Wohnzone 11
verdichteter Bauweise (W8&) Wohnzone 9 sehr dicht
Wohnzone 9 dicht
Wohnzone 9

3-geschossige Wohnzone (W3 { L
L]

IR

2-geschossige Wohnzone (W2

IR

— S—

3.3.5 Umgang mit Ortsbildschutzzone und Kernzonen

Die Ortsbildschutzzone im Ortsteil Neuenkirch wird in die Kernzone tberfuhrt. Der Zweck bleibt derselbe.
Es handelt sich um die engeren Bereiche des historischen Ortskerns, in welchen die Erhaltung des
historischen Ortsbildes sowie eine fachgerechte Edgliung und Gestaltung von baulichen

Veranderungen zentral ist. An der Zonenabgrenzung werden keine Anpassungen vorgenommen.

Die beiden Kernzonen A und B werden in Zentrumszonen Uberfihrt. Wobei die Kernzone B in die
Zentrumszone 24 Ubergeht, welche nur beim Seepark in Sempach Station vorhanden ist. Die Kernzone A
wird je nach Gesamthdhe im Bestand oder strategischen Absichtdrizhten inneren Verdichtung in die
Zentrumszone 17 (mit Gesamthdhe von 17 m) oder die Zentrumszone 14 (mit Gesamthéhe von 14 m)
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Uberfiihrt. An der Abgrenzung der neuen Zentrumszonen gegenuber den aktuell geltenden Kernzonen
einzelne Anpassungen vorgenommen, diese sind in Kap. 3.4. dokumentiert.

3.3.6 Umgang mit Speziellen Wohnzonen

Die aktuell geltenden speziellen Wohnzonen werden in normale, reine Wohnzonen gemass der realisierten
Dichte, den vorhandenen Konzepten oder der beabsichtigten Baudichte umgezont.

Einige der Gebiete wurden inzwischen realisiert, teilweise wird der Gestaltungsplan nun im Rahmen der
Gesamtrevision der Ortsplanung aufgehoben, vgl. Kap. 4. Andere Gebiete werden zur Zeit bebaut oder sind
noch unbebautln diesem Zusammenhang wird im BZR in Art. 66 noch erganzt, dass die Konzepte als
aufgehoben erklart werden.

Gebiet Zone Nr. | Neue Zone GRPflicht Erlauterung

KrauerhusEgg Al W-11 sd beibehalten vgl. laufende Teilrevision der Ortsplanumg
offentlicher Auflage im Marz/April 2025: Konzept
und Gestaltungspla&ntwurf liegen vor, vgl.
Ausfuhrungen in Kap. 2.6.1

Sonneland B W-9 beibehalten teilweise erstellt, Spielplatz noch pendent
Griinau C1 W-9und W9  aufheben Das Gebiet wurde Uberbaut, je nach Dichte des
sehr dicht Gebaudebestands wird das Gebiet in die
Wohnzone 9 oder die Wohnzone 9 sehr dicht
umgezont.
KrauerhusNord D W-17 beibehalten  Noch uniberbaut; aufgrund des Terrains wird die

aktuell geltende Geschossigkeit 3+ auf die
Gesamthdhe 17 m aufgezont.

Oberdorf E1l W-11 beibehalten Ein Teil des GP wurde realisiert, dies fuhrt zur
Zuteilung in die Wohnzone 11. Ein Gebaude ist
noch ausstehend, daher wird der GP und die GP
Pflicht beibehalten.

Gartnerweg F1 W-14 aufheben Das Gebiet wurde Uberbaut, gemass Dichte des
Gebaudebestands wird das Gebiet in die
Wohnzone 14 eingeteilt. Es besteht kein Potenzi
zur Verdichtung dieses Gebiets.

Werligen G W-11 und W9 aufheben Das Gebiet wurde Uberbaut, je nach Dichte des

dicht Gebaudebestands wird das Gebiet in die
Wohnzone 11 oder Wohnzone 9 dicht umgezont
Es besteht wenig Verdichtungspotenzial in der U

Nallen H1 W-9 dicht aufheben Das Gebiet wurde Uberbaut, gemass Dichte des
Gebaudebestands wird das Gebiet in die
Wohnzone 9 eingeteilt.

Sagiweg M W-11 dicht aufheben Das Gebiet wurde tberbaut, geméass Dichte des
Gebéaudebestands wird das Gebiet in die
Wohnzone 11 dicht eingeteilt.

3.3.7 Umgang mit Wohnanteilen

Die bisherigen Wohnanteile in den Arbeitsid Wohnzonen sowie Zentrumszonen werden leicht erhoht,

da der Bedarf fiir so viel Gewerbeflache mit massig stérenden Emissionen nicht vorhanden ist. Im aktuell
geltenden BZR wurden die Wohnanteile folgendermasksimiert: z.B. Ausnitzungsziffer hochstens 0.80,
davon hochstens 0.55 fur Wohnen. In der folgenden Zusammenstellung werden diese Bestimmungen in
Prozent ausgewiesen und gerundet. Neu werden die Wohnanteile in % der Hauptnutzflache definiert.
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Bauzone Bisher Wohnanteil Bauzone Neu Wohnanteil
Kernzone B 70 % Zentrumszone 24 70 %
Zentrumszone 17 80 %
Kernzone A 70 %
Zentrumszone 14 80 %

3-geschossige Arbeitand
Wohnzone (Ar\AB)

2-geschossige Arbeitsind 70 %100  Arbeits und Wohnzone 11
Wohnzone (Ar\A2) % Arbeits und Wohnzone 9

60 % Arbeits und Wohnzone 14 80 %

100 %

Fur gewisse Grundstiicke werden gemass den aktuell geltenden Gestaltungsplanen oder bisherigen
anderen Regelungen davon abweichende Wdirw. Gewerbeanteile festgelegt, vgl. BZRwurf.

3.4 Zonenplananderungen

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten fiihrt das neue Zonenkonzept zu einer Anpassung, die einer
Umzonung gleichkommt. In den Ubrigen Gebieten hat das neue Zonenkonzept weniger Auswirkungen, da
die Hauphutzung und die Zonengrenzen nicht &ndern. Dodéin einzig die Bezeichnung und die
Bestimmungen der Zonen.

Grundsatzlich wurden die Nutzungsmasse basierend auf dem Gebaudebestand festgelegt. In der Mehrheit
der Gebiete bestehen weiterhin die gleichen Nutzungsmoglichkeiten wie bisher. Umzonungen bzw.
Nutzungsanderungen werden in allen Ortsteilen vorgenommenfigldandelt es sich um Umzonungen

von speziellen in regulare Wohnzonen oder von Arbeitsl Wohnzonen in reine Wohnzonen. Es gibt

zudem zwei Gebiete in Sempach Station, welche gemass den Aussagen im REK aufgezont werden.

Betreffend Anpassungen des Zonenplans wird auf die Auffiihrung in den folgenden Kapiteln verwiesen:

Weitere Anpassungen wie Verkehrszonen, Reservezonen, etc. (Kap. 3.5)
Landschaftsschutzzone, Naturschutzzonen, Aussichtspunkte und Naturobjekte (Kap. 9.10)
Erweiterte Ortsbildschutzzone (Kap. 5.1)

Gestaltungspla#Pflicht (Kap. 4.3)

Spezielle Wohnzonen (Kap. 3.3.6)

Ortsbildschutzzonen, Zentrumszonen (Kap. 3.3.5)

Umgang mit Gesamthdhe (Kap. 3.3.3)

p N S S S N
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©

3.4.1 Ortsteil Hellbihl

Orstbildschutzzone

Kernzone A

Kernzone B

4-geschossige Wohnzone
3-geschossige Wohnzone
3-geschossige reduzierte Wohnzone
2-geschossige Wohnzone
2-geschossige Wohnzone mit verdichtete Bauwe
Spezielle Wohnzone

2-geschossige Arbeits- und Wohnzone
3-geschossige Arbeits- und Wohnzone
Arbeitszonen ES Il

Arbeitszonen ES IV

K Kernzone

Z-24

Z17

Z-14

W-17

W-14d

W-14

W-11 sd

W-11d

Zentrumszone-24

Zentrumszone-17

Zentrumszone-14

Wohnzone-17

Wohnzone-14 dicht

Wohnzone-14

Wohnzone-11 sehr dicht

Wohnzone-11 dicht

| w11 Wohnzone-11
‘ W-9 sd Wohnzone-9 sehr dicht
o Umzonung || wod  wohnzone-9 dicht
8 Einzonu ng l:l W-9 Wohnzone-9
Auszonung [ 7] AwW-14  Arbeits- und Wohnzone-14
Kompensatorische Einnd Auszonung B AW-11 Arbeits- und Wohnzone 11
|:| AW-9 Arbeits- und Wohnzone-9
B AV Ameitszone ES IV
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Umzonungen
1 RotbachwegSud

Das Gebiet Rotbachweg Sid wird von dge8chossigen Arbeiteand Wohnzone (Arv) in die Arbeits
und Wohnzone 11 (AW1) abgezont. Dies aufgrund der Hohen im Bestand. An dieser Lage soll nicht hoher
gebaut werden.

2 Baumgarten

Das Gebiet Baumgarten wird von eineg@schossigen Arbeitand Wohnzone (Ar\2) in die reine

Wohnzone 9 (\MB) umgezont. Dies da im Bestand wenig Gewerbenutzung vorhanden ist und dies an dieser
Lage auch zuklnftig nicht erwiinscht ist. Die Wohnzone Qfgriand des Bestands und der angrenzenden
Zone zweckmassig.

3 Dorf HellbuhtSid

Das Gebiet Dorf Hellbi#sliid wird von der Kernzone A in die reine Wohnzone-9@YWmgezont. Es
handelt sich im Bestand und vom Charakter her um reine Wohnbauten. Aufgrund der tiefen Bauweise sind
sie hinter den Bauten an der Strasse nicht ersichtlichh&ukinftig ist eine reine Wohnzone zweckmassig.

4 Rosslimatt

Im Gebiet Rosslimatt werden je nach Bestand der Bauten einige Grundstiicke am Siedlungsrand von der
dreigeschossigen Wohnzone (W3) in die Wohn2éke4 dicht umgezontDie Ubrigen Grundstlicke

werden je nach Gesamthtéhe im Bestand in die Wohnzone dict&t (\woder Wohnzone 11 dicht (0 d)
abgezont. Bei der UZ besteht teilweise das Potenzial zur Erweiterung der Bauten in der Flache.

5 Challenweg Sid

Die Grundsticke hinter dem Parkplatz der Kirchgemeinde liegen gemass aktuell geltendepiatone
bisher in der Kernzone A. Aufgrund der aktuellen Nutzung und Bebauung werden diese in die reine
Wohnzone 11 dicht (W1 d) umgezont.

6 HunkelenstrasseOst

Das Gebiet Hunkelenstrasg&kst wird von der jeschossigen Arbeitand Wohnzone (ArB) in eine
Wohnzone 11 dicht (W21 d) umgezont. Im Bestand handelt es sich um eine reine Wohnnutzung mit einer
Gesamthohe von mehrheitlich 10 m. Insbesondere in der El&esteht Verdichtungspotenzial.

7 Rltiweg

Das Gebiet befand sich im aktuell geltenden Zonenplan in-ges8hossigen Wohnzone reduziert (W3
Neu wird das Gebiet aufgrund der im Gestaltungsplan, welcher aufgehoben wird, realisierten Gesamththe
in die Wohnzone 11 sehr dicht (M sd) eingeteiltDie Nutzungsmasse bilden die Dichte des Bestands ab.

8 GSNr. 762

Das Grundsttick Nr. 762 wird von der reinen dreigeschossigen Wohnzone in dieWdrbeitszone 14
(WA14) umgezont. Dies aufgrund einer Eingabe in der Mitwirkung: in Hellbuihl sollen Mdglichkeiten fiir
Gewerbe geschaffen werden. Mit der Umzonung wirdStireifen in der Arbeitsund Wohnzone als
Ubergang zwischen der reinen Arbeitszone nordlich und der reinen Wohnzone siidlich geschaffen.

Einzonungen

1 Rotbach Garage
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Seit 1972 steht der Unterstand der Unterstand der Rotbach Garage in der Landwirtschaftszone und ist
somit zonenfremd. Um diesen Umstand zu korrigieren, wird die Flache inkl. ordentlichem Grenzabstand
eingezont. Es handelt sich dabei um eine Flache von38adt. Die Flache ist fir den Betrieb der
RotbachGarage AG wichtig, da auf dem Grundstiick noch ein Durchfahrtsrecht vorhanden ist.

Auszonungen
1 Waldegg Parzelle 780

Der Grundeigentimer hat ein Gesuch gestellt, den hinteren Teil des Grundstticks Nr. 780 auszuzonen, da
kein Bedarf fur eine bauliche Nutzung des Grundstiicks besteht. Es handelt sich dabei um eine Flache von
rund 890 .
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3.4.2 Ortsteil Neuenkirch

Bestehender Zonenplan

%
:

OB Orstbildschutzzone

Ke-A  Kernzone A

Ke-B  Kernzone B

W4 4-geschossige Wohnzone

W3 3-geschossige Wohnzone

W3-r  3-geschossige reduzierte Wohnzone
w2 2-geschossige Wohnzone

W2-d  2-geschossige Wohnzone mit verdichtete Bauweise
W-8 Spezielle Wohnzone

ArW-2 2-geschossige Arbeits- und Wohnzone
2771 Arw-3 3-geschossige Arbeits- und Wohnzone
Ar-lll Arbeitszonen ES IlI

SRR TT T

T

Ar-IlV  Arbeitszonen ES IV
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ZonenplarEntwurf

OUmzonung

Einzonung

8Auszonung
Kompensatorische Einnd Auszonung

DN NN WL L ST

K Kernzone

Z-24 Zentrumszone-24
Z-17 Zentrumszone-17
Z-14 Zentrumszone-14

W-17 Wohnzone-17

W-14d  Wohnzone-14 dicht

W-14 Wohnzone-14

W-11sd Wohnzone-11 sehr dicht

W-11d  Wohnzone-11 dicht

W-11 Wohnzone-11

W-9sd  Wohnzone-9 sehr dicht

W-9d Wohnzone-9 dicht

W-9 Wohnzone-9

AW-14 Arbeits- und Wohnzone-14

AW-11 Arbeits- und Wohnzone-11

AW-9 Arbeits- und Wohnzone-9

A-lV Arbeitszone ES IV

A-lll Arbeitszone ES IlI

L \
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Umzonungen
1 Grundstick Nr. 2206

Das Grundsttick Nr. 2206 wird von deg&schossigen Wohnzone (W3) in die Wohnzone L1TW

aufgezont. Das Gebaude auf dem Grundsttick weist im Bestand eine Gesamthdhe von 17 m auf, dies soll
weiterhin mdglich sein. Jedoch liegt das Grundstiick am SiedamdydEine gute Gestaltung ist daher

wichtig. Im BZR wird vorgeschrieben, dass auf dem Grundstiick nur Schragdacher mit einem First, welcher
parallel zum Hang verlauft, zulassig sind.

2 Hubelmatt

Das Wohnguartier Hubelmatt wird von demg@schossigen Wohnzone (W3) in die Wohnzone 11 sehr dicht
(W-11 sd) abgezont. Aufgrund des Gestaltungsplans wurde in diesem Quartier die zulassige Gesamthdhe
der 3-geschossigen Wohnzone nicht ausgenutzt. Im Gegenaude mit Reihenund

Doppelfamilienhdusern sehr dicht in der Flache gebaut. Der Gestaltungsplan wird zur Aufhebung
vorgeschlagen. Die Bebauungsstruktur soll jedoch zukuinftig beibehalten werden.

3 Teil von Grundsttick Nr. 1456

Der sudliche Teil des Grundstiicks Nr. 1456 wird von -dgsdhossigen Wohnzone (W4) in die Wohnzone
11 sehr dicht (11 sd) abgezont. Der Teil des Grundstuicks liegt auf der anderen Bachseite und wird daher
zu er dort angrenzenden Zone zugeteilt.

4  Krauerhusstrasse

Das Quartier Krauerhusstrasse wird von dge3chossigen Wohnzone (W3) in die Wohnzone F1TW
aufgezont. Im Bestand weisen die Bauten eine Gesamththe von 15 m auf. Zudem grenzt das Gebiet an die
Wohnzone 17.

5 Sonneland Ost

Das Gebiet wird von der@schossigen verdichteten Wohnzone (W2d) in die Wohnzone 1#4jw
aufgezont. Die bestehenden Bauten weisen eine Gesamththe von 13 m auf und fihren damit zur Einteilung
in die Wohnzone mit einer maximalen Gesamthéhe von 14 m.

6 Grundstick Nr. 1340

Das Grundsttick Nr. 1340 wird aufgrund des Bestands von der Arbeitszone Il in die Andeit®ohnzone
14 (AW14) umgezont.

7 Grundstuck Nr. 1697

Das Grundstick Nr. 1697 wird aufgrund des Bestands vongeschossigen Arbeitand Wohnzone
(ArW:3) in die reine Wohnzone 14 @M) umgezont.

8 Oberdorf

Das Gebiet Oberdorf wird von der Kernzone-én die Wohnzone 14 (\M4) umgezont. Dies aufgrund
der Lage in den hinteren Baureihen.

9 Gartnerweg / Kaserei

Das Gebiet wird von der Zone fir 6ffentliche Zwecke und eggszhossigen Wohnzone (W2) in die
Zentrumszone 14 (Z4) umgezont. Zuséatzlich wird eine Gestaltungsfiélicht festgelegt. Im Anhang zum
BZR wird zur GPflicht festgelegt, dass fir den Gestalgsplan ein stadtebauliches Konzept via ein
gualitatssicherndes Verfahren zu erarbeiten ist.
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10 Grundstick Nr. 1012

Das Grundsttick Nr. 1012 wird von dege&schossigen Arbeitand Wohnzone (Ar\2) in die reine
Wohnzone 11 dicht (W1 d) umgezont. Dies aufgrund des Bestands und des nicht vorhandenen Bedarfs an
Gewerbeflachen.

11 Kenelmattstrasse

Die Grundsticke lagen bis anhin in drei unterschiedlichen Zongeséhossige Arbeitand Wohnzone
(ArWL3), 4geschossige Wohnzone (W4)g8schossige reduzierte Wohnzone (Wy3Neu wird das gesamte
Gebiet in dieselbe reine Wohnzone 11 sehr dichtl(Y#d) umgezont. Betreffend Hohe, welche am
Ortseingang als sensibel beurteilt wird, findet somit eine Abzonung statt. Jedoch besteht aufgrund der
hohen UZ Potenzial in der Flache.

12 Grunzone Krauerhus Nord

Die Grunzone Krauerhus Nord wird flachengleich angepasst. Die bisher rechtsgiiltige Abgrenzung der
Gruinzone beruht auf dem Konzept aus der letzten Gesamtrevision. Dieses Konzept und die spezielle
Wohnzone werden jedoch im Rahmen der Gesamtrevision aufgeholge Kap. 3.3.6. Mit der neuen Zone
und der GestaltungsplaRflicht ist eine andere Bebauung mdglich. Ein erster Entwurf der méglichen
Bauherrschaft bedingt die Anpassung der Griinzone.

13 Surseestrasse / Lippenrti

Der hinterliegende Bereich wird von der bisherigegedchossigen Arbeitend Wohnzone in eine reine Wohnzone 14
sehr dicht (W14 sd) umgezont, da gemass Grundeigentiimer kein Bedarf fir Gewerbe besteht. Weiter wird eine
Gestaltungspla#Pflicht festgelegt.

14 Krauerhusegg

Das Gebiet Krauerhusegdrd von der Speziellen Wohnzone in die Wohnzone 11 sehr dichitl(g¢l)

Uberfiihrt. Die GHPflicht wird beibehalten. Die Griinzonen, welche in der vorhergehenden Teilrevision
festgelegt wurden, werden der Griinzone Freiraum zugeteilt. Zusatzlich wird dielvezone

ausgeschieden. Grundlage fiir die Anderungen ist die vorhergehende Teilrevision, vgl. Ausfiihrungen in Kap.
2.6.1.
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15 Grundstiick Nr. 970

Das Grundsttick Nr. 970 wird von deg&schossigen Arbeitand Wohnzone (ArB) in die reine

Wohnzone 11 dicht (W1 d) umgezont. Auf diesem Grundstick ist aktuell keine Gewerbenutzung
vorhanden und ist auch aus strategischer Sicht in Zukunft auch miggsehen. Aufgrund der

umliegenden Zonen mit niedrigen Gesamthdhen wird die Gesamthéhe auf maximale 11 m reduziert. Das

V4
4
) [:I Wohnzone-11 dicht
‘1 Neubsy |
4 : [ ] w11 wohnzone-11
_____ W2 2-geschossige Wohnzone S ] wosd  Wohnzone-9 sehr dicht
[} wa2d 2-geschossige Wohnzone mit verdichtete Bauweise.. [T ] wsed  Wohnzone-9dicht
W-S  Spezielle Wohnzone B e - .
- onhnzone-
[ 1 Aw-2 2geschossige Arbeits- und Wohnzone 77
— - AW-14  Arbeits- und Wohnzone-14
ArW-3  3-geschossige Arbeits- und Wohnzone )
[ ] Aw-11  Arbeits- und Wohnzone-11
|: AW-9 Arbeits- und Wohnzone-9

bestehende Gebaude hat Bestandesgarantie.

Kompensatorische Eiund Auszonung

1 Grundstick Nr. 594

Auf dem Grundstiick Nr. 594 wird eine kompensatorischeUfid
Auszonung im Umfang von ca. 585mrgenommen. Das heisst die
Flache, die Bauzonenflache verandert sind dadurch insgesamt ni

Einzonungsflache

Auszonungsflache

Einzonungen
1 Zone fir 6ffentliche Zwecke: Feuerwehrmagazin

Bedarf und Zeithorizont

Das Feuerwehrmagazin von Neuenkirch liegt heute in der Wohnzone. Die Situation ist beziiglich
Verkehrssicherheit, Parkierungsméglichkeiten vor allem im Einsatzfall und den damit verbundenen
Larmemissionen ungentgend. Insbesondere bei Einsatzen in der $iéwttder Larm der Einsatzfahrzeuge
und der Retablierungsarbeiten. Die aktuellen Anforderungen an die Einsatzhygiene (Schwargz/Weiss
Trennung) kdnnen baulich nicht eingehalten werden. Getrennte Sanitdre Anlagen und Duschen fehlen
ebenso wie ein Theorieraw Mit einem Neubau an einem anderen Standort kénnen die raumplanerischen
Probleme geldst und gleichzeitig die aktuellen Anforderungen erflillt werden. Entscheidend fir den
Standort ist die Einhaltung der vorgegebenen Einsatzzeiten. Zu diesem Zweck wuatddidu
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Feuerwehrkommission in Absprache mit dem zustéandigen Feuerwehrinspektor eine Bedarfsabklarung
betreffend Grésse eines neuen Feuerwehrmagazins und eine umfassende Standortevaluation erstellt, vgl.
Ausfuhrungen und Begriindungen in der Beilage «Bedarfsalpigdrauerwehrmagazin» vom 11. Dezember
2021.

Der Parkplatz Lippenruti erfullt die definierten Kriterien am besten. Eine Machbarkeitsstudie fiir den
Standort Lippenriti (Feuerwehrmagazin und Werkhof) als Grundlage fur die Einzonung wurde im Winter
2022 erstellund im Marz 2025 fur den Nachtrag #antonalenVorprifung aktualisiertvgl.Kap. 2.6.2 und
entsprechende Beilagen

Grosse und haushalterischer Umgang mit dem Boden

Die Grosse der Einzonungsflache betragbc& ynit. Der Grossteil der Flache wird bereits als befestigter
Parkplatz genutztbis auf den Grenzabstandsbereicimd wird daher bereits heute nicht mehr
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Beabsichtigt ist die Erstellung eines Feuerwehrmagazins nach den
aktuellen geltenden Vorgaben und Bedurfnissen. Weiter werden Synergien verschiedener Nutzungen
kombiniert; z.B. soller Parkplatz siidlich des Lippenritiwegs als Abstellplatze fiir die Einsatzkrafte und den
Probebetrieb sowie als Zugang fiir den 6ffentlichen Verkehr genutzt werden.

Verfugbarkeit, Mehrwertabgabe und Kompensation Fruchtfolgeflachen

Das Grundstick Nr. 384 ist im Eigentum der Einwohnergemeinde Neuenkirch. Aus diesem Grund ist die
Einzonung von der Mehrwertabgabe befréder Grenzabstandsbereich weist geméass Gutachten
Fruchtfolgeflachenqualitat auf, dies umfasst ca. 4GQwelche zu kompensieren sind.

2 Zone fur offentliche Zwecke: Lippenritipark

Bedarf und Zeithorizont

Die Baugenossenschatft Lippenrutipark beantragt eine Einzdiiurign Neubau eines Geb&udes
«Pflegerisch betreutes Wohnen» mit ca-26 Wohnungen. Beim Neubau handelt es sich um eine
Weiterflihrung der bestehenden Bebauung im Lippenritipark. Mit der Erweiterung des Wohnungsangebots
soll fur die Bevolkerung der Gemde Neuenkirch ein grosser Mehrnutzen und gleichzeitig ein Beitrag zur
Entlastung der Sozialkosten geschaffen werden. Der Neubau soll in einer wigfsehindertengerechten
Bauweise mit altersgerechten Wohnungsgrossen und Erschliessung erstellt were&kdohnungen

werden nicht verkauft und an Senioren mit Bedarf an «pflegerisch betreutem Wohnen» vermietet. Es
besteht ein sachlicher Zusammenhang zum bestehenden AltedsPflegezentrum. Der Bau soll in den
Jahren 2025/2026 erstellt und 2026/2027 bezogeerden. Die Baugenossenschaft macht in inrem Gesuch
zur Einzonung diverse weitergehende Ausfiihrungen, z.B. zum Bedarf, vgl. «Gesuch Einzonung
Lippenritiparks.

Grosse und haushélterischer Umgang mit dem Boden
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bestehenden Zone fur 6ffentliche Zwecke und der Erschliessungsstrasse der Uberbauung. Im sidlichen Teil
ist eine neue Zufahrt zum Lippenrtipark mit einem Gehweg geplant, vgl. Situationsplan «Gesuch

Einzonung Lippeltipark» in der Beilage.

Verflgbarkeit, Mehrwertabgabe und Kompensation Fruchtfolgeflachen

Das Grundsttick Nr. 384 ist im Eigentum der Einwohnergemeinde Neuenkirch, welche sich grundséatzlich
positiv zur Einzonung stellt. Da die Flache im Baurecht abgegeben wird, ist noch zu ermitteln, wie hoch die
Mehrwertabgabe ist1'854 nt der Einzonungsflache weist gemass Gutachten keine
Fruchtfolgeflachenqualitat auf, 896%mind zu kompensieren.
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3 Arbeitszone Grundstick Nr. 2071

Bedarf und Zeithorizont

Die Auto Eden AG Neuenkirch und die Zireg Ziswiler GmbH stellen Einzonungsgesuche fir das Land
angrenzend an ihre Betriebe. Beide Betriebe haben Bedarf zur Erweiterung, vgl. «Antrag zur Einzonung
Auto Eden AG Neuenkirch» und «Antrag zur Einzonung Zive¢eZiSmbH» in den Beilagen.

Die Absicht besteht, nach der Genehmigung der Einzonung die Neubauten in einem Zeithorizeht von 3
Jahren zu realisieren.

Grosse und haushélterischer Umgang mit dem Boden

Die Grosse der Einzonungsflache zu Gunsten der Auto Eden AG Neuenkirch beb@@néaind zu

Gunsten der Zireg Ziswiler GmbH 420 m?. Die Einzonungsflache grenzt unmittelbar an die bestehenden
Betriebe an und bertcksichtigt eine Flache zur Siedlungsrandgestaltung. Im Sinne des haushélterischen
Umgangs mit dem Boden werden die Nutzungen, wo mdglich, Ubereinander angeordnet.

Verfugbarkeit, Mehrwertabgabe und Kompensation Fruchtfolgeflachen

Die Grundeigentiimer stimmen einer Einzonung zu. Die zu entrichtende Mehrwertabgabe ist noch zu
ermitteln. Ca. 460 rider Einzonungsflache zu Gunsten der Auto Eden AG Neuenkirch weist gemass
Neukartierung des Kantons Fruchtfolgeflachenqualitat auf und ist zu kompensierer.0Dae der
Einzonungsflache zu Gunsten der Zireg Ziswiler GmbH weist Fruchtfolgeflachenqualitat auf und ist zu
kompensieren. Die weiterEinzonungsflache weikeine Fruchtfolgeflachenqualitat auf umgt daher nicht
Zu kompensieren.

4 Sonderbauzone Bildungszentrum Gartner

Betreffend Ziele und Hintergriinde wird auf den Erlauterungsbericht zum Gestaltundspianrf
«Bildungszentrum Gartner» verwiesen. Es ist eine Einzonung in eine neue Sonderbauzone vorgesehen, vgl.
Ausfuihrungen in Kap. 3.4.4.

Bedarf, Zeithorizont

JardinSuisse Zentralschweiz Bildungszentrum Gartner AG (JSZE) hat bei der Gemeinde den Antrag gestellt,
die Grundstiicke Nr. 464 und 2124 in eine Sonderbauzone «Ausbildung Gartanddroduktion»

einzuzonen. Die Grundstiicke werden seit ca. 10 JahreBerufsausbildung im Auftrag der

Zentralschweizer Kantone Luzern, Zug; @ta Nidwalden, Uri und Teile des Kantons Schwyz genutzt. Die
ausgebildeten Berufsleute der grinen Branche leisten einen zentralen Beitrag zur Gestaltung und Pflege
der Grinrdume im ffentlichen und privaten Raum. Sie sind Fachpersonen im Bereich Fdrderung der
Biodiversitat im Siedlungsraum. Aufgrund der Anzahl Auszubildenden besteht Bedarf, weitere
Schulungsraume zu schaffen. 2020 wurde zu diesem Zweck ein Baugesuch eingereichigestehenden
Gebéaude einen Zwischenboden und vier neue Fenster zu realisieren. Die Abteilung Baubewilligungen der
Dienststelle rawi hat dazu eine negative Riickmeldung gegeben, da die baulichen Méglichkeiten nach Art.
24 RPG bereits ausgeschopft seien. UenAdisbildung dieser wichtigen Berufe langfristig sicherstellen zu
koénnen, ist die Einzonung in eine Sonderbauzone notwendig. Fur die Ausscheidung einer Sonderbauzone ist
ein Gestaltungsplan erforderlich. Dieser wurde im Entwurf erarbeitet und liegt ilBdéagen bei.
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Grdsse und haushélterischer Umgang mit dem Boden
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bereits heute von JardinSuisse genutzt wird. Ein Grossteil der Flachen wird unbebaut bleiben und es ist
vorgesehen, dass gewisse Flachen weiterhin der Bevoélkerung offen stehen.

Verfugbarkeit, Mehrwertabgabe und Kompensation Fruchtfolgeflachen

Die Flache steht zur Verfligung. Die Hohe der Mehrwertabgalvde ermittelt. Die Flache weist heute
keine Fruchtfolgeflachenqualitat auf und ist daher nicht zu kompensieren.

5 Sonderbauzone Lohnmoos

Betreffend Ziele und Hintergrinde wird auf den
Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplantwurf
«Gestaltungsplan Lohnmoos» verwiesen. Es ist eine
Einzonung in eine neue Sonderbauzone vorgesehen, vgl.
Ausfuhrungen in Kap. 3.4.4.

Bedarf und Zeithorizont

Der Reitund Pensionsstall im Lohnmoos befindet sich

aktuell in der Landwirtschaftszone. Mit den aktuell

moglichen Nutzungen ist der Betrieb nicht

kostendeckend zu betreiben. Um die Existenz auf lAngere

Sicht zu sichern, ist eine Erweiterung notwendig.

Insbesondere ein Reitplatz im Bereich der bestehenden

Galoppbahn und Wiesenplatze sowie weitere bauliche Veranderungen sind vorgesehen.

Grosse und haushélterischer Umgang mit dem Boden
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dem Reit und Pensionsstall genutzt wird. Der betroffene Eigentiimer ist mit der Einzonung einverstanden.

Die Grgsse der Einzonungsflache beschrankt sich auf die notwendigen Nutzungen.

Verfugbarkeit, Mehrwertabgabe und Kompensation Fruchtfolgeflachen

Die Flache steht zur Verfigung. Die Hohe der Mehrwertabgalvde ermittelt. Die Flache weist heute
keine Fruchtfolgeflachenqualitat auf und ist daher nicht zu kompensieren.
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