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STELLUNGNAHME

Gemeinde Neuenkirch; Vorpriifung Teilrevision Gebiet Krauerhusegg

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Mit Schreiben vom 2. Juni 2022 haben Sie uns die Unterlagen zur Teilrevision Ortsplanung
im Gebiet Krauerhusegg zur Vorprifung zugeschickt. Da aufgrund des fehlenden Bodengut-
achtens die Vorprifung noch nicht abgeschlossen werden kann, nehmen wir in der Zwi-
schenzeit zum Vorhaben - insbesondere dem Richtprojekt - wie folgt Stellung:

A. Ausgangslage

Das Gebiet Krauerhusegg der Gemeinde Neuenkirch liegt in der Speziellen Wohnzone (W -
S). Diese darf nur mittels eines Gestaltungsplans bebaut werden, welcher basierend auf ei-
nem Konzept (Richtprojekt) erarbeitet wird. Die Parzelle Nr. 466 (GB Neuenkirch) ist im
Grundeigentum der Gemeinde, die Parzelle Nr. 1664 (GB Neuenkrich) mit dem bestehenden
Bauernhaus befindet sich in Privatbesitz. Im Rahmen eines Studienauftrags des Gemeinde-
rats hat sich herausgestellt, dass das im Jahr 2010 erarbeitete Konzept (mit Einzelbauten)
nicht mehr zeitgemass ist und den von der Gemeinde geforderten Qualitaten zu wenig
Rechnung tragt. Aus diesen Erkenntnissen wurde ein neues Konzept ausgearbeitet. Das neu
vorliegende Richtprojekt bedingt nun eine Anpassung des Zonenplanes sowie der Bau- und
Zonenreglements.

B. Richtprojekt Krauerhusegg

Das neue Richtkonzept der Lengacher Emmenegger Partner AG vom 8. April 2022 befasst
sich vertieft mit den ortlichen und situativen Gegebenheiten. So wird nicht nur das bestehen-
de Bauernhaus, sondern auch die angrenzende Landschaft im Konzept mitgedacht. Im
Richtprojekt ist ein Wohnungsmix vorgesehen, der unter anderem bezahlbaren Wohnraum
fur junge Neuenkircher Familien schaffen soll und fir eine durchmischte Bewohnerschaft
sorgt. Gemeinsame Aussenraume sollen zur gewlnschten Durchmischung beitragen.
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Das neue Richtprojekt weist dieselbe bauliche Dichte wie das alte Konzept mit den Punkt-
bauten auf. Mit der Konzentration der Bauten in zwei Gebaudegruppen (Siedlung und Hof-
statt) und den grosszugigen, okologisch vernetzten Grinraumen verfugt es Uber einen we-
sentlich haushalterischeren Umgang mit der Ressource Boden. Die Ansatze der landschaftli-
chen Eingliederung und Identifikation mit den ortlichen Eigenheiten sowie ein der Bedurfnis-
se angepasster Wohnungsmix entsprechen den kantonalen Stossrichtungen einer qualitats-
vollen Siedlungsentwicklung sowie dem Raumlichen Entwicklungsleitbild der Gemeinde
Neuenkirch.

C. Revision Ortsplanung

Fir die Anderung des Zonenplans sowie des Bau- und Zonenreglements kann zum heutigen
Zeitpunkt eine positive Vorprifung in Aussicht gestellt werden. Aufgrund des fehlenden Bo-
dengutachtens kann das Vorpriufungsverfahren jedoch noch nicht abgeschlossen werden.
Das Gutachten ist bereits in Auftrag und wird im Herbst erwartet.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Hinweise in geeigneter Form in die weitere Planung
aufzunehmen.

Freundliche Grlsse

Flurin Kern

Projektleiter
+41 41228 84 70
flurin.kern@lu.ch

Kopie an:
- Ingenieurbiro und Planer Kost + Partner AG, Industriestrasse 14, 6210 Sursee
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