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Luzern, 12. August 2025 2023-1204

AKTENNOTIZ: Erganzungen zur Beurteilung der Fruchtfolgeflache

Objekt: Krauerhusegg, Zonenplananderung

1 Ausgangslage

Fiir die Erstellung einer Wohniiberbauung im Gebiet Krauerhusegg in Neuenkirch ist eine Anderung
des Zonenplans vorgesehen. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, auf welcher die Uberbau-
ung geplant ist, befindet sich mehrheitlich bereits in der speziellen Wohnzone. Teilflachen des Bau-
projekts waren jedoch bisher der Landwirtschaftszone und dem Ubrigen Gebiet zugeteilt und sind
zudem als Fruchtfolgeflache (FFF) erfasst. Diese Flachen sollen nun in die spezielle Wohnzone ein-
gezont werden, wobei zur Kompensation vor Ort dquivalente Flachen mit FFF-Qualitat ausgezont
werden sollen. Mit der Beurteilung der Fruchtfolgeflache vom 28. Marz 2023" wurde aufgezeigt, dass
die Bodenqualitat im Bereich der Auszonung gemass damaligem Planungsstand die Bedingungen fiir
FFF-Qualitat erfullt und die beanspruchten FFF somit ausreichend kompensiert werden. Zwischen-
zeitlich wurden jedoch einige Anderungen am Projekt vorgenommen. Dadurch ergeben sich auch
Anpassungen in den Flachen der Zonenanderungen.

Diese Aktennotiz bezieht sich auf den bestehenden Bericht zur Beurteilung der Fruchtfolgeflache.
Nachfolgend werden die Plananderungen seit Erstellung des Berichts aufgezeigt und erértert, ob die
Bedingungen fiir die Kompensation der FFF weiterhin erfiillt werden.

2 Zusammenfassung der Plandnderungen:

In die spezielle Wohnzone soll neu eine Flache von 1'248 m? eingezont werden, urspriinglich waren
es 938 m?. Die urspriingliche landwirtschaftliche Kompensationsflache wurde von 938 m? auf
984 m? erweitert. Zusatzlich soll in der nérdlichen Ecke des Projektperimeters eine weitere Flache
mit 264 m? dem «(ibrigen Gebiet» zugeteilt werden. Die Tabelle 1 fasst die fiir die FFF relevanten
Umzonungen gemass den aktuellen Planen zusammen, im Anhang 1 sind diese ausserdem grafisch
dargestellt.
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Tabelle 1: NEUE Flachen Ein- und Auszonungen

Bezeichnung  Zone bestehend Zone projektiert Einzonung [m?]  Auszonung [m?]
Einzonung Landwirtschaftszone / Ubriges Gebiet Spezielle Wohnzone 1248

Auszonung 1 Spezielle Wohnzone Landwirtschaftszone 984
Auszonung 2  Spezielle Wohnzone Ubriges Gebiet 264
Total Ein- und Auszonungen 1’248 1’248

3 Beurteilung der Bodenqualitdt und FFF-Kompensation

De Flache im Bereich der Auszonung 1 hat sich in den aktuellen Planen nur wenig verandert. Es ist
davon auszugehen, dass der Bodenaufbau auch in der erweiterten Flache jenem in der Baggerson-
dierung BS1 entspricht (Braunerde-Pseudogley, massig tiefgriindig). Die Auszonung 2 liegt ausrei-
chend nahe an der Baggersondierung BS2, dass davon auszugehen ist, dass der Bodenaufbau jenem
in BS2 entspricht (Pseudogley, massig tiefgriindig). Basierend auf der Topografie sowie der Boden-
karte 1:10'000 ist auch nicht mit erheblichen Verdnderungen im Bodenaufbau zu rechnen. Details
zum Bodenaufbau in den Baggersondierungen sind dem bestehenden Bericht zu entnehmen. Eine
kleine Teilflache von rd. 5 m? in der Auszonung 2 kommt in der Béschung zu liegen, wo aufgrund
des Gefalles die Bedingungen flir FFF-Qualitat nicht erreicht werden. Da es sich nur um eine sehr
kleine Flache handelt, ist dies auch gemass telefonischen Ricksprachen mit den kantonalen Behér-
den vernachlassigbar (ohne Gewahr). Ansonsten weist der Boden in den Kompensationsflachen ge-
mass aktuellem Planungsstand Fruchtfolgeflachenqualitat auf und die beanspruchte Fruchtfolgefla-
che mit einem Ausmass von 1'248 m? wird ausreichend kompensiert.

4  Weiteres Vorgehen

Der vorliegende Kurzbericht wird dem Auftraggeber erganzend zum Bestehenden Bericht «Beurteilung
der Fruchtfolgeflache» vom 28.03.2023 abgegeben und kann bei Bedarf an die kantonalen Umwelt-
behoérde (uwe) zur Stellungnahme eingereicht werden.

Fir die Aktennotiz:

< Cbets

Elias Decker
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elias.decker@geologik.ch
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Krauerhusegg, Neuenkirch Anhang 1

Beurteilung FFF

Ubersicht Projektperimeter mit Lage der
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