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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Gebiet Krauerhusegg wurde aufgrund eines Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 in die
«Spezielle Wohnzone» (W-S) eingezont.
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Auszug aus dem Zonenplén mit Erganzungen der Flachen
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Ziel

Der Bereich A1 Krauerhusegg ist, abgesehen von der Privatparzelle Nr. 1664, eine zum grossten
Teil gemeindeeigene Liegenschaft und umfasst eine Flache von 1,072 ha. Die Zielsetzung des
Gemeinderates war es, auf der Grundlage der Einzonungskonzeption einen der ausserordentlichen
Lage gerecht werdenden Gestaltungsplan entwickeln zu lassen. Hierbei wurde auf eine
qualitatsbringende Planung und eine engagierte Auseinandersetzung mit den Vorziigen und
Eigenheiten des Areals, die den gestalterischen Spielraum der Konzeptplanung auslotet, viel Wert
gelegt. Es sollte ein Gestaltungsplan mit hoher Qualitat erarbeitet werden, der auf einem
architektonischen und freirdumlichen Richtprojekt beruht.

Qualifiziertes Verfahren

zwingend vorgegeben. Die Auswahlkriterien waren die Quali
Referenzplanungen des Planerteams. Das Team Leng
Landformen AG erhielt den Zuschlag zur Ausarbeitung €
Erarbeitung des Gestaltungsplans.

Vereinbarung der Grundeigentiimerscha
die Familie Ettlin Parzelle 1664

20 geeinigt unter der
jekt sowie einen Gestaltungsplan

Die beiden Grundeigentimerschafte
und die Gemeinde Neuenkirch Parzell
Federfiihrung der Gemeinde ej
auszuarbeiten.

ipl. Architekt SIA BSA SWB, Erich Zwahlen, dipl. Landschaftsarchitekt
em Gremium die Ortsplaner:innen der Gemeinde (Kost + Partner
listen zur Verfligung. Das Gremium beurteilte die

nd Mitwirkung der Offentlichkeit sowie der Nachbarn

Im Mai 2022 wurden zuerst die direkte Nachbarschaft und darauf die Bevélkerung iber das
Vorhaben informiert. Aufgrund der Riickmeldungen an den Informationsveranstaltungen wurde im
November 2022 zwei 6ffentliche Dialogabende durchgefiihrt. Die Berlcksichtigung deren
Ergebnisse hatte zu einer teilweisen Neupositionierung der Gebaudevolumen sowie weiteren
Anpassungen der Zonengrenze geflhrt. In Einzelgesprachen wurden die direkten Nachbarn iber
diese Anderungen im Richtprojekt informiert und insbesondere iiber die Beschattung und
Grundstiickarrondierungen gesprochen. Es wurden im Oktober 2023 zudem Bauprofile der
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1.7

Gebaudeecken und Héhen ausgesteckt und in den Garten der direktbetroffenen Nachbarschaft
nochmals Uber die Wirkung gesprochen. Projektbegleitend wurden der Gemeinderat, die
Ortsplanungs- und die Rechnungskommission Uber die Entwicklung des Richtprojekts informiert.

Teilrevision der Nutzungsplanung

Die Umsetzung des von den Grundeigentiimern gemeinsam erarbeiteten Richtprojekts sowie des
Gestaltungsplan bedingt eine Teilrevision der Nutzungsplanung im Gebiet Krauerhusegg. Im Juni 2022
ersuchte der Gemeinderat um die Vorprifung dieser Teilrevision. Mit einem Sclhreiben vom September
2022 hat die Kantonale Dienstelle fir Raum und Wirtschaft (rawi) zum Vor Stellung genommen
und eine positive Vorprifung in Aussicht gestellt.
Nach der 6ffentlichen Mitwirkung wurden die daraus erfolgten Anderunge rteilungs-
dokumenten angepasst und dem rawi im Juni 2023 zur Vorpri ! . uli 2023 hat das rawi
im Vorprufungsbericht festgehalten, dass die Teilrevision vollstandi oei nd zweckmassig

mussen insbesondere die Bestimmungen an die neue kantonale
und die [IVHB umgesetzt werden.

Bestimmungen) und neuem Planungsgesetz erstellt. In den Sonderbauvorschriften sind die
neurechtlichen Bestimmungen abgebildet. Die altrechtlichen Bestimmungen werden im
Planungsbericht dargestellt. Anstelle der derzeit gliltigen Begriffe «anrechenbare Geschossflache
aGF» und «Ausniitzungsziffer AZ» werden kinftig die IVHB-Begriffe «anrechenbare Gebaudeflache
aGbF» und «Uberbauungsziffer UZ» nebst weiteren Begriffen Giiltigkeit erlangen. Die
ausgewiesene und festgesetzte UZ dient als Grundlage fiir die Bestimmungen der kiinftigen
Zonenordnung.
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Diese Vorgehensweise ist dem Rechtsdienst des BUWD (Bau- und Umwelt- und
Wirtschaftsdepartement) und dem rawi (Raum und Wirtschaft) bekannt und wurde bereits mehrere
Male erfolgreich angewendet. Der Vorteil besteht darin, dass nach Inkrafttreten der revidierten
Zonenordnung keine Anpassung des Gestaltungsplans erforderlich sein wird.

2.2 Zone und Bestimmungen

Das Gebiet Krauerhusegg und insbesondere der Gestaltungsplanperimeter gehért der «Spezielle
Wohnzone (W-S)» an. Es besteht Gestaltungsplanpflicht. Das neue Richtprojekthat eine Anpassung
der W-S bedingt. Dabei wurde die bestehende W-S auf der Parzelle Nr. 46 Neuenkirch, um
eine Flache von 1'266 m2 in Richtung Westen erweitert.

Reservezone (Ubriges Gebiet B). Das Ubrige Gebiet B im
Aufzahlung in Art. 21 BZR gestrichen, da keine i
vorgesehen ist.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Gesamtflache von 10'470 m2. Davon werden 2'154 m2 der
Griinzone zugeteilt. Der Gestaltungsplanperimeter wurde in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Im Slidosten
beim Zugang zu der Krauerhusegg befindet sich der Teilbereich «Siedlung» mit einer anrechenbaren
Flache von 2'633 m2 und im Nordwesten erganzend zum bestehenden Bauernhaus der Teilbereich
«Hofstatt» mit einer anrechenbaren Flache 5207 m2. Beide kdnnen unabhangig voneinander entwickelt
und realisiert werden.
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2.4 Naturgefahren

Gemass dem Amt fir Umwelt und Energie (uwe) Fachbereich Oberflachengewasser gibt es keine
Auflagen zu bericksichtigen. Gemass der Gefahrenkarte des Kanton Luzern sind keine
Massnahmen zum Schutz vor Oberflachenwasser zu treffen. Auf der Abbildung «Gefahrenkarte ist
ersichtlich, dass der Krauerhusbach vor seiner partiellen Offnung und Verlegung aufgrund der
blauen Einfarbung entlang der Nordgrenze der GB 1906 als eine Gefahr mit mittlerer Gefahrdung
eingestuft wurde. Mit der Realisation des Wasserbauprojektes wurde die Eliminierung der
Gefahrenstufe geschafft.

Y 4

Restgefahrdung

ind in die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il gemass der Eidgendssischen
g (LSV) eingeteilt. Gemass dem uwe Fachbereich Larm gibt es keine Auflagen zu

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Gartnerei Hurni eine Larmbelastung darstellt ohne gegen die LSV zu
verstossen.

Durch das Abriicken und Eindeckender beiden Zufahrten zu den Einstellhallen, ist keine zusatzliche
Larmbelastung zu erwarten.
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3. Inhalt Gestaltungsplan

3.1 Ortsbauliche Integration

Der Planungsperimeter liegt im Ubergang der Bauzonen zur offenen Landschaft, leicht erhoht tiber
dem Dorf von Neuenkirch mit Aussicht ins Mittelland und Richtung Voralpen. Der stidwestliche
Abschluss zu den bestehenden Gewachshausern hin bildet ein Bachlein, an dem sich ein
offentlicher Spielplatz befindet. Mittig im Planungsgebiet steht ein Bauernhaus mit einer Remise, die
den ausserordentlichen Ort mitpragen. Ein Trampelpfad fuhrt in den angrenz Wald und zurtck
ins Dorf, einem Spazierweg flr Insider. Um der unverwechselbaren Situatjgfibeziglich Landschatt,
Okologie und Wohnqualitat gerecht zu werden, sind zwei sich voneinand
bauliche Eingriffe geplant. Zum einen ist beim Zugang zum Areal ejpesklei g zum Bach hin
vorgesehen, die den Blick zum bestehenden Bauerhaus freihal
Bauernhaus, mit gebuhrendem Abstand zur Siedlung, eine
Gebaudegruppen sind von Griin- und Landwirtschaftsfl
Siedlungsrand. Damit der ortsbauliche Eingriff gestarkt wir

A2» in die Landwirtschaftszone uberflihrt.
N\
y ‘
|
| 30 . t‘ 1

nu
quer ist, wurde der «Bereich

L )
‘ " LY Legende
+ %%
‘ "‘ ‘ ‘ I bestehendes Bauernhaus (Stéckli)
3 s o “'
ey
W . ':‘ 1
, 4 | m
" ¥ X ! = v ‘\ L
y g - : 3
' \ . . | 4
» »®
4', vl \ ~ ; s’
' , .' q " ‘ » L "
’ Q. L 4 * Yy « Y/
* % ~ -
r 2. &', @S - I .

Konzept Siedlungsentwicklung

3.2 Anordnung der Gebaude

Die geplanten Geb&ude in den zwei Teilbereichen bilden zusammen tibergeordnete raumliche
Beziehungen indem sie je eine Verdichtung beztiglich Volumen, Infrastruktur und Umgebung bewirken.
Dazwischen und um die beiden Teilbereiche befinden sich Griin- und Landwirtschaftszonen die den
Ubergang von der Bauzone zur Landwirtschaftszone spiirbar machen. Das einheitliche
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Gestaltungskonzept Gber die zwei Teilbereiche hat die Aufgabe flir eine ruhige Gesamtwirkung zu
sorgen und das bestehende Bauernhaus zu integrieren

Die Gebaudegruppe am Zugang des Areals, Teilbereich Siedlung genannt, besteht aus einem
dreigeschossigen Punktbau (A1) und einem zweigeschossigem Langsbau (A2). Diese sind durch einen
gedeckten Aussenraum (A3) miteinander verbunden. Im Punktbau befinden sich drei bis flnf
Geschosswohnungen sowie der Gemeinschaftsraum und im Langsbau flinf Reihenhauser. Mit dem
gedeckten Aussenraum soll die Tradition der Tenne im landlichen Raum weitergefiihrt werden. Neben
Werken im gedecktem Aussenraum kdnnen dort auch gemeinschaftliche Veranstaltungen stattfinden.
Zusétzlich befinden sich dort beim Zugang zum Treppenhaus und Lift, die die nungen und die
Einstellhalle erschliessen, alle Briefkasten und die Infotafel der Siedlung. icht zum Platz gedrehte
Punkthaus spannt zusammen mit dem Platzbaum und dem eingeschossi f Siedlung (N2)
den auf der Nordostseite liegenden Platz auf. Uber diesen Vor- und
Reihenhdusern, die sich der Steigung anpassend mit den entspg
entwickeln, auch der Gemeinschaftsraum erschlossen.

satzen nach oben
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Das bestehende Batiernhaus (B1) im Teilbereich Hofstatt wird durch drei unterschiedliche Bauten
erganzt une vickelt sich zum Teilbereich Hofstatt in dessen Mitte sich die Hoflinde befindet. Ein
eingeschossiger Veloschopf mit Garagenaufgang (N4) gliedert den Hof in verschiedene Bereiche und
Vorzonen. Norddstlich des Zugangs zur Hofstatt sind vier Reihenh&user (B4) in einem remisenartigen
Gebaude zusammengefasst. Die Split-Level-Bauweise sorgt dafiir, dass talseitig nur zwei Geschosse in
Erscheinung treten. Das aus der Analogie einer Scheune entwickelte zweigeschossige
Mehrfamilienhaus (B3) schliesst die Hofstatt nach Nordwesten ab. Auf der Slidwestseite, in unmittelbarer
Nahe zum bestehenden Bauerhaus, entsteht das Generationenhaus (B2) der Familie Ettlin. Darin sind
drei bis vier Wohnungen unterschiedlicher Grosse vorgesehen.
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Teilbereich Hofstatt

3.3 Gestaltung

Die drei neuen Gebaude und das bestehende Bauernhaus im Teilbereich Hofstatt bilden zusammen mit
den beiden Nebenbauten den gemeinsamen Hof und eine Hofstatt. Sie sind als Holzbauten oder
holzverkleidete Bauten zu realisieren. Wie flr eine Hofstatt tiblich unterscheiden sich die Gebaude in
ihrer Erscheinung. Ihre Bezeichnungen Remise, Schuur und Generationenhaus soll dies zum Ausdruck
bringen. Vorgesehen sind unterschiedliche einfache Holzbauten oder holzverkleidete Bauten bei denen
sich offene Strukturen und eher geschlossene Flachen abwechseln. Die unterschiedliche Schragdéacher
starken den Charakter der Hofstatt. PV — Anlagen sind in die Dachflachen zu integrieren. Die
Nebenbauten, die ebenfalls als Holzbauten zu konstruieren sind, enthalten Abstellflachen fir Velos,
Container, Gartengerate oder nehmen allenfalls auch eine Werkstatt auf. Der zentrale Zugang aus der
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Einstellhalle ist ebenfalls in den Veloschopf mit Garagenaufgang im Hof zu integrieren. Die Zufahrt zur
Einstellhalle ist als geschlossenes Volumen mit Schragdach zu gestalten

Damit die allenfalls gleichzeitigen Eingriffe durch die Realisation der beiden Teilbereiche nicht zu
dominant in Erscheinung treten, werden diese nicht nur raumlich, sondern auch gestalterisch
unterschieden. Ein wichtiges Element dabei ist die Gestaltung der Dacher. Wahrend die Siedlung ihre
Bilder in der zeitgendssischen Architektur sucht und die Volumen mit Flachdacher ausgebildet sind,
finden wir in der Hofstatt eher traditionelle Dachformen wieder die zusammen mit dem bestehenden
Bauerhaus eine Einheit bilden, wobei der Ausdruck der Gebaude durchaus zeitgemass und nicht
historisieren ist. So soll den aktuellen, dkologischen Anforderungen sowohl b ich der Konstruktion
wie auch der Aussenhaut Rechnung getragen werden. Die Flachdacher si begrinen sowie die
Schragdacher mit in die Dachflachen integrierten PV-Anlagen zu versehe

3.4 Koten, Bauliche Hohen und Abstande

Da zur Ausarbeitung des Gestaltungsplan nicht das ganz iet vermesSen wurde sondern
die Hohen dem digitalen Terrainmodel des Kantogs Luzern D en wurden, werden die
Hohenangaben ab dem Niveau des gewachsgne ' i insbesondere vertretbar,
da im Planungsperimeter keine wesentlichen invera rgenommen wurden. Somit

entspricht das bestehende Terrain au ingli en Terrain. Dies kann in den

Damit das geplante Erschej auung auch erreicht werden kann, sind die
Gebaude- und Fassad iei re die Geschosszahl wie vorgesehen zu realisieren.
Die Hohen kdnnen g I [ n, wenn dabei das erwiinschte Erscheinungsbild

und Gebaudeabstande zu den benachbarten Zonen,
grundsatzlich mit einer Ausnahme einzuhalten. Fur das Punkthaus

s Kantons Luzern den Vorschriften respektive sind mit den entsprechenden
ierbar. Dies betrifft insbesondere den Gebaudeabstand zwischen den Baufeldern

Mit der Arrondierung des Grundstiickes Nr. 1664 sind die Grenzbaurechte fir das Generationenhaus B2
und den Veloschopf mit Garagenaufgang N4 sowie das Naherbaurecht fir das Stockli B1 ins Grundbuch
einzutragen.

3.5 Nutzungsangebot

Abgesehen von Einstellhallen fir Auto und Motos, Remisen fiir Velos und Containers, einem
Gemeinschaftraum sowie allenfalls Werkraumen ist Wohnraum von unterschiedlicher Auspragung
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geplant. Die Vorstellung der Gemeinde ist bezahlbare Wohnungen fiir Neuenkircher Familien zu
erstellen. Diesem Anliegen wird mit Reihenhdusern und primar 4 'z - 5 2 Zimmerwohnungen Rechnung
getragen. Der Wohnungsmix wie er im Richtprojekt dargestellt ist, dient primér als Nachweis flr eine
sinnvolle Nutzungsmaglichkeit der geplanten Volumen und kann im Rahmen der Realisierung verandert
werden. Somit ist es mdglich, die bei der Realisierung angestrebte Generationendurchmischung der
Bewohnerschaft zu erreichen. Das Nutzen von Wohnungen als AirBnB oder ahnlichem ist nicht erlaubt.
In den Wohnungen sind Personen mit steuerlichem Wohnsitz in der Gemeinde wohnhaft.

3.6 Mass der baulichen Nutzung Altrechtlich

Gemass dem zurzeit glltigen BZR der Gemeinde Neuenkirch wird das
Grundstticks in der Bauzone mit der massgebenden Ausniitzungsz
anrechenbaren Geschossflache umgesetzt. Die maximal moglich
Baufeld ist in den Sonderbauvorschriften Art. 7 Abs. 1-3 festgéhe

nd mit der
schossflache pro

3.7 Mass der baulichen Nutzung Neurechtlich

h wird das Nutzungsmass eines
Grundstticks in der Bauzone mit der ' r vorgegeben und mit der

eirdume mit unterschiedlichen Aufgaben und Qualitaten. Diese
ig in nicht voraussehbarer Reihenfolge erstellt. Es ist daftir zu
estalterisch zusammenhangendes Freiraumangebot entsteht. Die

en sind zu koordinieren und sorgfaltig zu gestalten. Dies gilt auch fur
taltungsplanperimeter zu den angrenzenden Quartieren und die Anbindung der

Die in den reiraumkonzepten vorgesehene einheitliche Gestaltung der Belage, Ausstattungen,
Beleuchtung und Bepflanzung ist beizubehalten.

Der an das Teilgebiet Siedlung angrenzende éffentliche Freiraum auf der gemeindeeigenen Parzelle
2219 ist parallel dazu zu entwickeln. Das Grundstiick Nr. 2219 steht im Eigentum der
Einwohnergemeinde Neuenkirch. Im Bereich des Grundstiickes Nr. 2219 befinden sich der Bachlauf mit
Ufergestaltung, ein 6ffentlicher Fussweg inkl. Briicke sowie die Spielanlagen der Grundstucke

Nr. 1906 (sudlich des Krauerhusbachs) und einer Teilflache des Grundstlickes Nr. 466

(nordlich des Krauerhusbachs fur die Uberbauung Krauerhusegg). Der offentliche Fussweg

mit Brlcke sowie der Bachlauf sind von der Einwohnergemeinde Neuenkirch zu unterhalten
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und zu erneuern. Die Unterhalts- und Erneuerungskosten der Griin- und Spielflachen stidlich des
Krauerhusbachs gehen zu Lasten der Eigentlimerin des Grundstlickes Nr. 1906. Die Unterhalts- und
Erneuerungskosten der Griin- und Spielflachen nérdlich des Krauerhusbachs gehen zu Lasten der
Eigentiimerin des Grundstlickes Nr. 466 (bzw. Gesamtprojekt/Gestaltungsplan gem. Verteilung). Die
Gestaltung lehnt sich an das Gestaltungskonzept Spielplatz Parzelle 1906 und 466 vom 29. Juni 2017,
Idea Verde AG (RR Entscheid vom 5. Juni 2018). Mit der jeweiligen Baueingabe sind die Organisation
fr den Betrieb und Unterhalt der Freirdume verbindlich zu regeln.

Die Grosse der Spielplatze und Freizeitanlagen betragen gemass § 158 PBG mindestens 15 m2 pro
Wohnung mit drei und mehr Zimmer. Ersatzabgaben sind nicht vorgesehen. Dié@éhaussierten Bereiche
Vorplatz und Hof sowie die Griinzonen gelten als Flachen flr Spielplatze reizeitanlagen.

Das Begriinungs- und Bepflanzungskonzept ist in den Sonderbauvois — 22 fir den
Gestaltungsplanperimeter behandelt. Massgebend flr die weiteg ch die Richtlinie
Umgebung der Gemeinde, welche im Rahmen der GesamtrefiiSion erarbgite \orgaben zur
Gestaltung der unterschiedlichen Kategorien gemass G )lan

3.9 Unterschiedliche Freirdume

Die Freiraume haben entsprechend ih xt und den ihnen
angeordneten Nutzungen unterschiedli ugen. Sie sollen durchgangig
sein, Begrenzungen durch Zau eiden ausser bei den Familiengarten zum
Schutz vor Tieren.

Der Teilbereich Siedlu
le Hauser einen gemeinsamen Hof von diesem
enen Wald fuhrt. Umgeben sind die Teilbereiche von

3.10 Freiraumkonzept fiir den Teilbereich Siedlung

Die Zufahrt zur Einstellhalle ist asphaltiert und die Parkplatze sind zu begrinen. Der Siedlungsplatz ist
als chaussierte Flache auszubilden. Im Durchgangsbereich ist eine versiegelte Flache wie zum Beispiel
eine sandgestrahlte Betonplatte vorgesehen

Die Verbindungen von der Krauerhusstrasse zum offentlichen Spielplatz sowie entlang dem
Krauerhusbach sind als chaussierte Wege zu gewahrleisten.
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Die begrinten gemeinsamen Flachen sind als mit Baumen bestockte Wiesen auszugestalten, die
maglichst nahtlos in die Landwirtschaftszonen tbergehen. Die privaten Gartenflachen der
Reihenh&user werden individuell gestaltet und gepflegt. Sie durfen nur maximal 30% befestigt sein,
die restlichen Flachen sind grin zu belassen.

Fur die kleineren Kinder sind Spielmaéglichkeiten im Bereich vom Punkthaus und dem
Siedlungsbaum vorzusehen. Den grosseren Kindern steht die Spielwiese in der Griinzone zur
Verfligung.

Fur Velos und Container ist ein Nebengebaude (Veloschopf Siedlung) auf dem
vorgesehen.

Die genaue Lage und Art der Baume, wie auch die Art der Kinderspielger lasslich des
Bewilligungsverfahrens in einem detaillierten Umgebungsplan defiai ' okologisch
wertvolle Elemente gemass dem neuen Spiel- und Freiraumkag

vorzusehen.
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Teilbereich Siedlung

3.11 Freiraumkonzept fiir den Teilbereich Hofstatt

Der Hof ist als chaussierte Flache auszubilden. Die Hauszugange und Vorzonen sind als versiegelte
Flachen vorgesehen
Als Verbindung vom Hof zum Wald ist ein Trampelpfad vorgesehen.

15 von 21

Lengacher Emmenegger Partner AG + Landformen AG



Gemeinde Neuenkirch, Gestaltungsplan Krauerhusegg, Planungsbericht

Die begrinten gemeinsamen Flachen sind als mit Baumen bestockte Wiesen auszugestalten, die
maglichst nahtlos in die Landwirtschaftszonen Gbergehen. Die privaten Gartenflachen der Reihenhduser

werden individuell gestaltet und gepflegt. Sie diirfen nur maximal 30% befestigt sein, die restlichen
Flachen sind griin zu belassen.

Fur die kleineren Kinder sind, beim Zugang zum Trampelpfad zu Wald, Spielmdglichkeiten im Hof
vorzusehen. Den grosseren Kindern steht die Spielwiese in der Grlinzone zur Verfligung.

Fur Velos und Container ist ein Nebengeb&aude im Hof vorgesehen.

Die genaue Lage und Art der Pflanzen, wie auch die Art der Kinderspielgera
Bewilligungsverfahrens in einem detaillierten Umgebungsplan (inkl. Pfla
definiert. Die Tiefgarage ist genligend zu Uberdecken.

rden anlasslich des

)

Es sind auch 6kologisch wertvolle Elemente gemass dem neugh'S i onzept der
Gemeinde Neuenkirch vorzusehen.
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3.12 Freiraumkonzept fiir die Griinzonen

Die beiden im Gestaltungsplanperimeter enthaltenen Griinzonen kénnen durch die Bewohnenden der

beiden Baufelder zur Freizeitgestaltung genutzt werden. Der Unterhalt dieser gemeinsamen Flachen ist
frhzeitig zu klaren.

Auf der Nordostseite der Krauerhusstrasse sind als Nutzung Nutzgarten vorgesehen. Zum Schutz vor
Tieren, dlrfen diese eingezaunt sein. Zudem sind zur Lagerung von Gartenutensilien nicht begehbare
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Schranke mit einem Fussabdruck von Maximum 1.5 m2 pro 100 m2 Garten zulassig. Gegenlber den
angrenzenden Parzellen ist eine Freihaltestreifen von 2.0 m breite von Gartenfelder frei zu halten.
Auf der Stidwestseite Der Krauerhusstrasse befindet sich eine Spielwiese mit den notwendigen
Einrichtungen flir Ballspiele.
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Griinzonen

3.13 Spielflachen

Als Spielflachen stehen im

ielbereich von 145 m2 fir die kleinen Kinder unter den Baumen beim
aximal 17 Wohnungen mit drei oder mehr Zimmer sind gemass dem
2 gefordert. Diese Flache ist um eine mehrfaches vorhanden.

Der &ffentliche Spielplatz auf der Parzelle 2219, auf der sudlichen Seite des Krauerhusbach und dem
Teilbereich Siedlung, wird zusammen mit der angrenzenden Uberbauung der Parzelle 1906 erstellt. Fiir
die Realisierung nordlich ist die Eigentimerin der Parzelle 466 gemass bestehendem Konzept

zustandig. Dieses Angebot an Spielgeraten wird durch Kleinkinderspielplatze in den beiden
Teilbereichen erganzt.
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Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren wird die konkrete Moblierung der Spielflachen (inkl.
Kinderspielplatze) angegeben. Die Qualitat und Diversitat der Geréte orientiert sich an den Themen aus
dem neuen Spiel- und Freiraumkonzept der Gemeinde Neuenkirch.

3.14 Erschliessung und Feuerwehr

Zur Erschliessung der beiden Baufelder wird das Regime der im unteren Bereich bereits ausgebauten
Quartierstrasse von maximal Tempo 30 Gbernommen. Die Strasse wird einer Breite von 4.5 m realisiert
und fir den Mischverkehr ausgelegt. Damit das Tempo niedrig gehalten werden kann, wird die Strasse

entlang des Teilbereichs Siedlung auf 3.5 m reduziert. Die Linienfiihrung der rhusstrasse ist
gemass dem Situationsplan auszufiihren. Dies gilt primér beim Eintritt zu altungsplanperimeter,
wo die Abstande zu den nordostlichen Nachbarn einzuhalten sind. Der [ ereich Siedlung

sowie der Hof im Teilbereich Hofstatt sind autofrei und nur fiir den

Die Feuerwehrzufahrten erfolgen ber Krauerhusstrasse eing
Siedlungsplatz und anderseits zum Standplatz im Hof.

Gemass Abklarungen bei der Gebaudeversicher die Feuerwehrzufahrt fiir
Ldsch- und rettungsfahrzeuge gewahrleistet
FKS flr Gebaude geringer Hohe eingehalten. jchti as Gewicht der Lésch- und

Rettungsfahrzeuge bei der Bemessun ube r Einstellhalle in der Hofstatt. Im

pazierweg mit Blick zum Erlosen, Lindenberg und Pilatus und werden
fiir die Offentlichkeit gesichert und sind direkt nach dem Erlangen der
uch einzutragen.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren wird ein Mobilitdtskonzept eingereicht und dadurch eine
Abminderung der Parkplatze bei der Baubewilligungsbehdrde beantragt. Grundsétzlich gelten die VSS-
Normen und die gesetzlichen Grundlagen der Gemeinde Neuenkirch. Geltend gemacht werden konnen
neben anderem die OV-Anbindung Haltestelle Kldsterli oder auch bspw. Sharing-Konzepte (bspw. Birrer,
Landi, Mobility). Die Abminderung passt sich der Philosophie der Bauwilligen Personen an (wenig Auto-
Politik. etc.).
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Die Besuchenderparkplatze befinden sich in beiden Teilbereichen direkt bei der Zufahrt zur Einstellhalle.
Im Teilbereich Siedlung flihrt ein Kiesweg oder die Erschliessungsstrasse zur Siedlung. Die
Besuchendenparkplatze fiir die Hofstatt sind mittels Begriinung zu kaschieren. Ein Parkplatz ist als
Behindertenparkplatz vorzusehen.

Fur die Velos stehen in den Baubereichen N2 (Veloschopf Siedlung) und N4 (Veloschopf mit
Garagenaufgang) gedeckte Abstellplatz auf dem Eingangsniveau zur Verfligung. Zuséatzliche
Veloabstellplatze konnen in der Einstellhalle erstellt werden. Fur Besuchende und kurzes Abstellen
sollen auf dem Platz sowie im Hof zusatzliche ungedeckte Veloabstellplatze geschaffen werden, die im
verbindlichen Umgebungsplan nachgewiesen werden sollen.

Die Einstellhalle im Teilbereich Hofstatt wird so vorbereitet, dass eine lan
ware.

e Erweiterung moglich

3.17 Hindernisfreies Bauen

Im ganzen Planungsperimeter sind, ausser im bestehend s die Hauseingange sowie die
Erdgeschosswohnungen hindernisfrei erreichbar.Dies gi bl di eschosse der Reihenhauser.

iger Lift. Dieser erschliesst die 3 -
orplatzniveau. Somit sind auch die
| erschlossen.

ohnungen sowie alle Reihenhauser und
vorgesehen ist, ist das Hofniveau aus der

b ist im Hof ein behindertengerechter Parkplatz

Im Punkthaus des Teilbereichs Siedlung befin
5 Wohnungen im Haus und verbindet [
Reihenhauser aus der Einstellhalle zu

N4) Klei rgesehen. Diese sind zentral gelegen fiir alle gut erreichbar. Da ihre Standorte direkt
an der Erschfiessung liegen, ist das Bereitstellen der Container fiir die Abfuhr sehr einfach zu
handhaben. Die Befahrbarkeit fiir das Miillfahrzeug wurde mit der Schleppkurve im Wendebereich
Hofstatt gepriift.
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Kehrichtraum
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Schleppkurve Wendebereich Hofstatt / Mst: 1:500

Siedlungsentwasserungsreglement der Gemei im Sinne dieses
Reglements gilt das von einem Grundstlick o [ ' e abfliessende Wasser. Das
ganze Gebiet des Gestaltungsplanperi i ntwassern. Das Schmutzwasser ist

nd fiir die Bewasserung der Garten und Griinflachen verwendet
der Erschliessungsstrasse, dem Siedlungsplatz und dem Hof ist soweit
) zu entwassern und versickern zu lassen. Dieses wird nicht auf die
nschaften (6stlich) fliessen.

ung die zum grossen Teil auf gemeindeeigenem Land realisiert wird, besteht der
beziiglich Energieeffizienz und Umweltbelastung eine Vorbildfunktion einzunehmen.
Deshalb sind nur energieeffiziente Bauten zulassig. Zudem ist zu prifen, ob die Gebaude zur
Verminderung der grauen Energie in Holzbauweise erstellt werden konnen. Alle Flachdacher sind zu
begriinen und als Retention zu Nutzen oder mit PV — Elementen zu bestiicken. Ein Mix von PV-
Elementen und Begriinung ist erwlinscht. Die Schragdacher sind soweit sinnvoll mit PV- Elementen
einzudecken. Dies gilt insbesondere fiir die Dachflache auf den Reihenhausern des Teilbereichs
Siedlung.

Zurzeit ist angedacht, da kein Anschluss an einen Warmeverbund mdglich scheint, die Energie flr
die Heizung und das Warmwasser mittels Erdsonden dem Boden zu entziehen. Wird der fiir die
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Warmepumpe notwendige Strom durch eigene Photovoltaik produziert, ist der Anteil erneuerbarer
Energie weit tiber den im BZR geforderten 50 %.

4. Gestaltungsqualitat

4.1 Richtprojekt

Insbesondere werden die Gedanken zur ortsbaulichen Losungsfindung in di
zwischen den Bauzonen und der Landschaft dargelegt. Zudem werden ufgezeigt in

Gleichzeitig wird aufgezeigt wie Grundrisse konzipiert werde
Wohnen fir junge Familien mit gentigender Privatsphareqo
Erarbeitung des Bauprojekts ein Leitfaden flr die Planer

4.2 Etappierung

Die beiden Teilbereiche kdnnen unab i werden wobei der Teilbereich

ealisierung behindert. So ist es zum
f zu ersetzen (Werkremise) im Baubereich N3 vor
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