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1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1 Zweckbestimmung

' Der Gestaltungsplan «Krauerhusegg» konzipiert und gestaltet eine Bebauung, die sich ortsbaulich und
architektonisch am Siedlungsrand von Neuenkirch in die Umgebung integriert und hohe Wohn- und
Aussenraumqualitat aufweist.

2 Er definiert Teilbereiche und Baufelder beziiglich ihrer Lage und Grosse s der Ausniitzung.

3 Er regelt die Erschliessungs- und Parkierungssituation.

4 Er definiert die Freiraume in ihrer Anordnung, Nutzung, Gestz

(PBV) des Kantons Luzern. Nach Inkrafttreten des neuen BZR
n Nutzungsziffern.

vom xx.xx.2025

- Zwischen den Grundeigentimern Gemeinde Neuenkirch und der Familie Ettlin
- Zwischen der angrenzenden Nachbarschaft und der Gemeinde Neuenkirch

3 Wegleitende Bestandteile:

- Situationsplan Freiraum
- Richtprojekt
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2. Arealstatistik, Ausnutzung

Art. 5 Gesamtarealfliche und anrechenbare Arealflichen

1 Der Gestaltungsplanperimeter ist der «Speziellen Wohnzone W-S» zugeteilt. Es besteht
Gestaltungsplanpflicht.

2 Gestattet sind Wohn- und Wohnnebennutzung sowie gemeinschaftliche Einrichtungen wie
Gemeinschafts- und Werkrdume. Das Nutzen von Wohnungen als AirBnB ahlichem ist nicht
erlaubt. In den Wohnungen sind Personen mit steuerlichem Wohnsitz i emeinde wohnhaft.

3 Der Gestaltungsplan umfasst die Gesamtflache von 10'470 m ( den 2'154 m2

4 Die anrechenbare Flache setzt sich aus den Teilber
Hofstatt mit 5207 m2 (Parzelle 1664: 1’800 m2 und Par
total 7840 m2.

Art. 6 Parzellierung

Die anrechenbaren Flachen i zusammen:

h Siedlung betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache total 835 m2
Im Teilbereich Siedlung betragt die maximale Uberbauungsziffer (UZ) 0.317

- Im Baufeld A1 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 520 m2

- Im Baufeld A2 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 830 m2

- Im Baufeld A3 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 000 m2 (ged. Aussenraum)
- Im Teilbereich Siedlung betragt die maximal anrechenbare Geschossflache total 1’350 m2

Im Teilbereich Siedlung betragt die maximale Ausnutzungsziffer (AZ) 0.513

3 Der Teilbereich Hofstatt beinhaltet 4 Baufelder fiir Hochbauten:
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- Im Baufeld B1 betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache 113 m2
- Im Baufeld B2 betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache 290 m2
- Im Baufeld B3 betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache 700 m2
- Im Baufeld B4 betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache 365 m2
Im Teilbereich Hofstatt betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache total 1'468 m2
Im Teilbereich Hofstatt betragt die maximale Uberbauungsziffer (UZ) 0.282

- Im Baufeld B1 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 285 m2
- Im Baufeld B2 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 650 m2
- Im Baufeld B3 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 1120 m2
- Im Baufeld B4 betragt die maximal anrechenbare Geschossflache 79
- Im Teilbereich Hofstatt betragt die maximal anrechenbare Geschos
Im Teilbereich Hofstatt betragt die maximale Ausnitzungsziffer (AZ) 0.

e total 2’845 m2

4 An- und Kleinbauten geméass PBG § 112a Abs. 2 c/d:

Der Teilbereich Siedlung beinhaltet 2 Baufelder flr An- und

- Im Baufeld N1 betragt die maximal anrechenbare
- Das Baufeld N2 ist orientierend. Es soll, gemass de
integrierte Zufahrt zur Einstellhalle erstellt
Im Teilbereich Siedlung betragt die Uberb U2) fii Klginbauten ohne Zufahrt
zur Einstellhalle 0.032. Die anrechenbare Gea ur di nstellhalle wird durch
eine entsprechende Erhdhung der '
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maximal 80 m2 (siehe Art. 9 Abs. 2).
r (UZ) fur An- und Kleinbauten ohne Zufahrt zur

Art. 8 Baufelder

1 Hochbauten sowie An- und Kleinbauten diirfen nur innerhalb der Baufelder mit der maximalen
tberbaubaren Flache erstellt werden.

2 \orspringende Gebaudeteile (wie Balkone, Wintergarten und zusatzliche Vordacher zu den
Hauptdachern) sind ausserhalb der Baufelder nicht erlaubt. Die durchgehenden Vorzonen und
Balkonschichten sind in die UZ eingerechnet.
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3 Das Baufeld A3 ist als gedeckter an den Fassaden offener Bereich zu gestalten.

4 Die gesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstande zu den Nachbarn ausserhalb des
Gestaltungsplanperimeters sind einzuhalten.

5 Das Baufeld A1 steht zum Grundstiick 2219 der Gemeinde Neuenkirch im Unterabstand. Ebenfalls
stehen das Generationenhaus B2, der Veloschopf mit Garagenaufgang N4 sowie fiir das Stockli B1 im
Unterabstand zu Nachbarsgrundstiicken. Der Veloschopf mit Garagenaufgang,N4 steht zudem auf zwei
Grundstticken. Alle Rechte (bspw. Grenzbaurecht) und Lasten sind vor B Inn in das Grundbuch
einzutragen.

Art. 9 Unterirdische Bauten

1 Die als Unterirdische Bauten oder Unterniveaubaute
uberschreiten.

Baubereiche

ohne das Erscheinungsbild der Gebaude zu verandern, nicht
nommen sind die in den Baufelder B3 Schiiir und B4 Remise

realisieren. ind zwei Untergeschosse vorgesehen. Die Einstellhalle befindet sich im 2.
Ur das Baufeld A2 betragt die maximale Gesamth6he 6.60 m. Es sind 2

Vollgeschosse zu realisieren.

4 Im Baufeld B1 steht das die Hofstatt stark mitprdgende Bauernhaus. Ein volumengleicher
Ersatzneubau der gleichen Gebaudetypologie ist zulassig. Ein allfélliges Neubauprojekt ist zur
Beurteilung der ordentlichen, externen Fachstelle der Gemeinde Neuenkirch vorzulegen.

Fur das Baufeld B2 betragt die maximale Gesamthohe 10.00 m. Die maximale Fassadenhohe der
Sudostfassade betragt maximal 5.50 m und die zugehaorige Dachneigung maximal 36°. Die
maximale Fassadenhdhe der Nordwestfassade betragt 5.10 m und die zugehdrige Dachneigung
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maximal 26°. Es sind zwei parallele Dachfirste vorgesehen. Die minimale Dachneigung betragt 10°
(siehe Schnittskizze Gestaltungsplan).

Fur das Baufeld B3 betragt die maximale Gesamthohe 6.80 m. Es sind 2 Vollgeschosse zulassig.
Die minimale Dachneigung betragt 8°. Flr das Baufeld B4 betragt die maximale Gesamthdhe 8.30
m. Die minimale Dachneigung auf der Nordostseite betragt 25°. Die minimale Dachneigung auf der
Sudwestseite betragt 6°. Es sind 2 Vollgeschosse zu realisieren (siehe Schnittskizze
Gestaltungsplan).

5 Im Baufeld B3 diirfen die Dachausbauten im vorgegebenen Bereich das Dach parallel maximal 1.0
m Uberschreiten. Im B4 durfen die Dachausbauten die maximale Gesamthéhe,um héchstens 0.50 m
uberschreiten und sind als Verlangerung des sudwestseitigen Daches mit ichen Neigung

auszufiihren. Zudem mussen die Dachausbauten gegeniiber der Nordo,
zurtickspringen.

Art. 11 Gestaltung

1 Mit der Gestaltung aller Bauten soll beziglich Massstabli he sowie
Material- und Farbwahl eine stimmungsvolle, aber nicht i

2 Alle Hochbauten sowie die An- und Klein
holzverkleidete Bauten zu realisieren.

1 Im Teilbereich Siedlung sind Flachdacher vorgeschrieben. Das parallel zum Gelande verlaufende Dach
der Reihenhduser Baufeld A2 ist mit PV-Elementen einzudecken. Auf dem Punkthaus Baufeld A1 ist das
Dach zu begriinen und darf nicht als begehbarer Aussenraum genutzt werden. Ein Mix von PV-
Elementen und Begriinung ist erwtinscht. Das Dach des Baufeld A3 kann als Leichtbaukonstruktion
erstellt und teilweise lichtdurchlassig oder mit PV-Elementen eingedeckt werden.
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2 |m Teilbereich Hofstatt sind verschiedene Schragdacher mit unterschiedlichen Neigungen von min. 6°
— max. 36°vorgeschrieben. Die Dacher sind mit Vordachern auszufiihren und die PV-Anlagen sind
vollstandig in die Dachflachen zu integrieren.

Art. 13 Aussenraume

Die Aussenraume sind in Form von Loggias in das Volumen zu integrieren.
gedeckten Hauszugange. Auskragende Balkone und Vordacher sind ge

gilt auch fir die
Art. 8. Abs. 2 nicht erlaubt.

Art. 14 Etappierung

' Die beiden Teilbereiche kdnnen unabhangig voneinander

2 |m Teilbereich Siedlung ist keine Etappierung vorgeseh

3 Im Teilbereich Hofstatt konnen die Baubefgi ie Baubereichen B3, B4, N4 und N5
unabhangig voneinander realisiert werden. D ie die Erschliessung der

Einstellhalle ist von beiden Grundeigentiimern obald eine der Parteien bauwillig
ist.

4. Erschliess

ilbereiche wird die Krauerhusstrasse als Quartierstrasse mit maximal
instellhalle des Teilbereich Siedlung wird die Strasse im Mischverkehr mit

3 Die Bereich Zufahrten zu den Einstellhallen und den Parkplatzen flr den motorisierten
Verkehr sind im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt. Die Bereiche der Parkplatze konnen im
Rahmen der Realisierung geringftigig verschoben werden.

4 Die Zufahrt zu N3 ist den Nutzenden der Parzelle 1664 sowie fir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der Parzelle 466 vorbehalten. Das Lichtraumprofil fiir die landwirtschaftlichen
Fahrzeuge von einer Breite von 3.50 m und einer Hohe von 4.2m ist zu gewahrleisten. Die
entsprechende Schleppkurve ist im Gestaltungsplan eingezeichnet.
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Art. 16 Offentliche Fusswege

Durch die Siedlung auf den Spielplatz sowie durch die Hofstatt Giber den Trampelpfad in den Wald
werden offentliche Fusswegrechte errichtet. Diese sind vor Baubeginn in das Grundbuch einzutragen.

Art. 17 Parkierung

1 Die Anzahl der erforderlichen bzw. zulassigen Auto- und Veloabstellplatze richtet sich nach dem
gultigen BZR der Gemeinde Neuenkirch. Zusammen mit einem Mobilitdtskonzept, kann im Rahmen
des Baubewilligungsverfahren eine Abminderung beantragt werden.

Art. 18 Feuerwehrzufahrt

1 Die Zufahrt der Feuerwehr erfolgt Gber die K
Teilbereich Siedlung der Vorplatz und im Tgi

2 |m Rahmen des Baubewilligungsv ie prazi hen sowie die notwendigen
Hydranten zu bestimmen.

Art. 19 Hindernisfreies B

erstellen.

5. Grunflachen und Freiraumflachen

Art. 20 Freiraume und Griinflichen

' Die Griinflachen sind in die Kategorien A-C geméss Richtlinie Umgebung der Gemeinde
Neuenkirch eingeteilt. Die Gestaltung und Bepflanzung haben die Vorgaben der Richtlinie
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einzuhalten. Die pragenden Elemente der Freiraumgestaltung sind im Situationsplan des
Richtprojekts dargestellt, Anzahl der Baume teilweise mit prazisen Standorten, Spielbereiche und
Spielwiese, Familiengarten sowie Private Vorzonen und Gérten. Im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens sind diese weiterzuentwickeln und in einen verbindlichen
Umgebungsplan zu Gberfhren.

2 Die Siedlungsrander, alle Ubergange zwischen der Bauzone zur Landwirtschaftszone sind
bauseitig mehrheitlich zu begriinen. Die Ubergange von der Bauzone zum Landwirtschaftsgebiet
sind ineinandergreifend auszufiihren, sodass die Weite der Landschaft erhalten bleibt und die
Durchgangigkeit flr Kleintiere entlang der eingezeichneten Vernetzungsachse, gewahrleistet ist. Das
Erstellen von Zaunen ist untersagt, mit Ausnahme bei den Nutzgarten um di
schutzen.

3 Abgesehen von der asphaltierten Quartierstrasse (Verkehrsflac ' weiteren
befestigten Flachen, der Vorplatz des Teilbereichs Siedlung s ereichs Hofstatt,
versickerungsfahig auszufiihren.

4 Die beiden Baume, Platz- und Hofbaum, haben eine
Lage kann geringfugig verschoben werden. Fir alle and
Baume ist die mindeste Anzahl pro Teilbereic
mindestens 8 und im Teilbereich Hofstatt mi
orientierend gilt jedoch pro Teilbereich. Bei
Baume vorgesehen.

Teilbereich Siedlung
ieser Baume ist

, nen Pflanzenwachstum nicht erwiinscht
Abdeckung des Bodens und entsprechende
fur den Fassadenschutz.

6 Die Anlegung von
ist und wo sich Pfl

sind mit lateinischem Namen anzugeben. Die Arbeiten gemass dem bewilligten Umgebungsplan
mussen sind spatestens ein Jahr nach Erstbezug der Baute realisiert sein. Es sind auch 6kologisch
wertvolle Elemente gemass dem neuen Spiel- und Freiraumkonzept der Gemeinde Neuenkirch
vorzusehen.

10 Uber alle Flachen ist ein Reglement oder eine Nutzungsvereinbarung zu erstellen, die den
baulichen und betrieblichen Unterhalt der gemeinsamen Infrastruktur (Spielgerate, Bepflanzung,
Wege und Strassen sowie weiteres) regelt. Die Unterhalts- und Erneuerungskosten der Grin- und
Spielflachen nordlich des Krauerhusbaches auf dem Grundstlck Nr. 2219 gehen zu Lasten der
Eigentimerin des Grundstlickes Nr. 466 (bzw. Gesamtprojekt/Gestaltungsplan gem. Verteilung). Die
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Gestaltung lehnt sich an das Gestaltungskonzept Spielplatz Parzelle 1906 und 466 vom 29. Juni
2017, Idea Verde AG (RR-Entscheid vom 5. Juni 2018). Mit der jeweiligen Baueingabe sind die
Organisation fur den Betrieb und Unterhalt der Freiraume verbindlich zu regeln.

Art. 21 Spielflachen

' Die Spielflache fiir Kleinkinder ist im Teilbereich Siedlung beim Vorplatz gegeniber dem
Punkthaus platziert. Da sie sich in unmittelbarer Nahe des Spielplatzes am Krauerhusbach befindet,
kann dieser eher zurlickhaltend mit Spielgeraten wie zum Beispiel Schaukel und Sandkasten
ausgestattet werden. Sitzgelegenheiten sind vorzusehen. Der geplante Pl
Schattenspender zu realisieren (siehe Art. 20 Abs. 3).

3 Fir die grosseren Kinder besteht eine Spielwiese in
Einrichtungen flr Ballspiele bestlckt werden.

Spielgerate einzureichen. Darin sind HinweisSeiz von Strassen) und
weiteren Qualitatskriterien (vgl. Spie ] [ al, barrierefrei).
Grundsatzlich sind fir Spielplatze und Frgizeitanle ' ' portgerate die

Gesamthohe von 2.0 m erstellt werden. Das Erstellen von Holz-
tzgarten ist gemass Art. 20.1 zulassig.

6. Entsorgung und Entwasserung

Art. 23 Entsorgung

' Die Containerstandorte sind in den Kleinbauten der Baubereichen N1 und N4 vorgesehen. Es sind
neben den Container fur den Hauskehricht auch ein Container fur Grin-, Kiichen- und Speiseabfalle
vorzusehen.
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2 lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann in begriindeten Fallen ein anderer Standort
genehmigt werden.

3 Die Abfallentsorgung hat geméss dem Abfallentsorgungsreglement der Gemeinde Neuenkirch zu
erfolgen.

4 Die Schleppkurve des entsprechenden Fahrzeuges des GALL-Verbandes sind in den Planen
eingezeichnet. Das Fahrzeug wendet auf dem Hofplatz.

Art. 24 Entwasserung

3 Regenabwasser, das von Dach- und Ver 3 einer Beschaffenheit dem
verschmutzten oder nicht verschmutzten Ab flr die Zuordnung

sind die Uibergeordneten Vorschrifte sereinleitungen in ober- und
en Wasser zugeordnet wird,
essenen Retention und damit
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7. Energie und Umwelt

Art. 25 Energie
1Die Grenzwerte der MuKEn14 sind einzuhalten.

2 F{ir die Energiegewinnung sind ausschliesslich erneuerbare Energiequellen zulassig. Das Erstellen
von Erdwarmesonden ist in beiden Teilbereichen gemass der Karte fiir Erdwarmenutzung des
Kanton Luzern zulassig.

3 Die obligatorische Eigenstromerzeugung mittels einer Photovoltaik-
Vorschriften des Kanton Luzern KEnG § 15 und KEnV § 13-15 zu erfll
nicht zum Tragen kommen.

Ist gemass den

4 Alle gegenseitigen Leitungsrechte sind vor Baubeginn in
Art. 26 Beleuchtung

Aussenbeleuchtungen sind sparsam und gezi
grundsatzlich von oben nach unten auszuri
Leuchten sind mit Bewegungsmelder und in

Art. 27 Umwelt und Mobilitat

' Die beiden Baufelder si ) Il geméss der Eidgendssischen

ur Umwelt und Energie (uwe) Fachbereich

Grundstiicke wurdeigi Ugli 4.4.2012 eine «Duldung von Immissionen» (Larm und Geruch)
erfasst.

wird ein Mobilitatskonzept eingereicht werden, das unter anderen die Themen
aftung, Sharing-Angebote und Férderung des Langsamverkehr behandeln, um
eine Reduktion der Parkplatze zu bewirken. Bei nachgewiesener Mehrfachnutzung der Parkplatze
oder bei Sharing- und Mobilititsangeboten kann die Gemeinde eine Reduzierung der erforderlichen
Zahl der Parkplatze ohne Ersatzabgabe bewilligen.

5 Tierfallen sind zu vermeiden. Lichtschachte oder sonstige Bodendffnungen sind mit einem
feinmaschigen Gitter zu versehen. Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung grosserer
Flachen sind Massnahmen gegen Vogelkollisionen gemass dem Leitfaden "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte vorzusehen.
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8. Schlussbestimmungen

Art. 28 Qualitatssicherung

1 Zur Sicherstellung der verlangten hohen ortsbaulichen und architektonischen Qualitaten im ganzen
Gestaltungsplanperimeter zieht der Gemeinderat zur Beurteilung der Bauprojekte das Fachgremium
aus dem Projektprozess bei.

2 Bei der Umsetzung des Gestaltungsplans dienen der Situationsplan dlich und der

Planungsbericht wegleitend als Beurteilungsgrundlage.

Art. 29 Ausnahmen

Art. 30 Inkrafttreten

' Der Gestaltungsplan tritt, n erat der Gemeinde Neuenkirch.

2 Die Anderung oder A des gleichen Verfahrens wie der Erlass

des Gestaltungspla

15von 15

Lengacher Emmenegger Partner AG + Landformen AG



