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Baubeschrieb

Beim EFH Muff an der „Auf Nällen 8“ in Neuenkrich wird im 
Untergeschoss ein Umbau vorgenommen und zur gleichen Zeit im 
Osten des Grundstückes Anpassungen an der Terraingestaltung 
vorgenommen.

Im Untergeschoss werden ein Kelleraum und zwei bestehende 
Räume als Erweiterung des Wohnbereiches ausgebaut. Im 
Erdgeschoss und Obergeschoss werden keine Umbauten 
vorgenommen. An der Ostfassade werden zwei Fenster 
ausgetauscht, sodass im Wohnbereich genügend Tageslicht 
vorhanden ist.
Das Gebäude weist in den erdberührenden Bauteilen erhebliche 
bauphysikalische Mängel auf. Deshalb wird an der Ostfassade 
das Terrain gesenkt, sodass diese bauphysikalischen Mängel und 
die Feuchtigkeitsproblematik behoben werden können. Die 
freigelegte Fassade wird im Farbton dem bestehenden Gebäude 
angeglichen.

Die Gestaltung und Ausführung der gemeinsamen 
Grundstücksgrenze mit dem Eigentümer des Grundstückes 1713 
wurde vorgängig besprochen.

Materialkonzept Umgebung

Blocksteinwurf Grenze zu Grundstück 1713

Ergänzung Verbundsickersteine

Ergänzung Rasengittersteine



Umbau  EFH  Muff,  Auf  Nä//en  8, 6206  Neuenkirch

(13 Sltuation  + Querschnitt  I 1 1 ü0. S 5fü)  112  03 2024

Bauherrschaft

Muff  Benedikt  Rudol+.  Aut  Nallen  8 6206  Neuenkirch

Grundeigenfümer

Vull  Benedikl  Rudolf.  Aut  Nallen  8, 62C16 Neuenfürch

Muff  Sebastian  urs.  Rüsenmall  4 62ü6  Neuenkirch

Architekt

Silvan  Schaller.  Architekt  BA FHZ,  Bundesplatz  i  6ÜÜ3 Luzem

Gmndeigen[umer

'y
Situation

Wbm W ä ! i# s I $ If mwaiW i!il
I

Essen  / Wohnen

I 1

J WC

I

I

l

I
I!Gang

I

M

I

m aammmwiuivmR Iaü I uwmi t ä W ff (U
[
'l----  .

Gai  age

I

--  .-  .l

[
I

Gang

I t 4 @x

Wühnen Zimmet

Ö.!i fl0f'f a Iaam a I m WM N WmfflfflMl k iQ ,a
Umbaustafüs

Besland  8

Abbruch  «

Tenani  besl  / Tenain
-2 83 / 587 47 m u M

besiehendes  Terrain

Zimmer Ankleide

OK Dach
6.93  = 597.23

Obergeschoss
2.76  = 593.06

SZ

Erdgeschoss
ü.OC) = 59ü.

Untergest.hoss
-2.76  = 587.54

enain  best I Terrain  neu

45/  590  ;L5m  u M

Nordfassade



Umbaustatus

Bestand

Neu

Abbruch

Umbau EFH Muf f,  Auf  Nä l len  8 ,  6206  Neuenki rch

Bauherrschaft
Muff Benedikt Rudolf, Auf Nällen 8, 6206 Neuenkirch

Grundeigentümer
Muff Benedikt Rudolf, Auf Nällen 8, 6206 Neuenkirch
Muff Sebastian Urs, Rosenmatt 4, 6206 Neuenkirch

Architekt
Silvan Schaller, Architekt BA FHZ, Bundesplatz 1, 6003 Luzern

01 Erdgeschoss mit Umgebung | 1:100 | 12.03.2024

Bauherrschaft / Grundeigentümer

Architekt

Grundeigentümer

Für Richtigkeit und Vollständigkeit der Daten wird keine Haftung übernommen.

Verbindlich sind einzig die von der zuständigen Stelle abgegebenen Pläne. Massstabsabweichungen in der Karte sind möglich.
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Benedikt Muff

Auf Nällen 8, 6206 Neuenkirch

Raum und Wirtschaft (rawi)

N

1.5020

3.5251.70

Terrain best. / Terrain neu.
1.04 / 591.34 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
0.00

Terrain best. / Terrain neu.
0.00

Terrain best. / Terrain neu.
-2.49 / 587.81 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-1.00 / 589.30 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-2.76

Terrain best. / Terrain neu.
-2.99 / 587.31 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
0.05 / 590.35 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
1.70 / 592.00 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-3.26 / +587.04 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-0.02 / +590.28 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
+2.05 / +592.35 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-2.28 / +588.02 m.ü.M

Terrain best. -2.34
Terrain neu. -2.76

Terrain best. -2.03
Terrain neu. -2.76

Terrain best. -1.11
Terrain neu. -2.76

Terrain best. -0.74
Terrain neu. -1.77

Terrain best. -0.19
Terrain neu. -0.35

Terrain best. / Terrain neu.
0.00

Terrain best. / Terrain neu.
-0.86 / +589.44 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-0.13 / +590.17 m.ü.M

Terrain best. -2.21
Terrain neu. -2.76

Pergola bestehend

Geländer neu
H 1.0 m
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Blocksteinwurf neu

B
lo

c
k
s
te

in
w

u
rf n

e
u
 a

b
g
e
s
tu

ft

H
ö
h
e
 m

a
x
. 1

.0
0
 m

PP 01 PP 02 PP 03

Abbruch Treppe/Eingang

Treppe / Eingangsbereich neu
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Sitzblatz bestehend
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Eingang
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Gang
BF:6.85

Büro
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FF:1.88

Du / WC
BF:4.44

FF:1.25

Küche
BF:15.40

FF: 3.55

Essen / Wohnen
BF:44.77

FF:19.98

Sitzplatz
BF:5.64
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Terrain best. / Terrain neu.
-2.65 / 587.65 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-1.38

Terrain neu.
-2.76

Terrain neu.
-2.76

Terrain best. / Terrain neu.
-1.82 / +588.48 m.ü.M

Terrain neu.
-2.76

Terrain best. / Terrain neu.
-1.18 / +589.12 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-1.38 / +588.92 m.ü.M

Rasengittersteine
bestehend

Rasengittersteine
neu

Verbundsickersteine
bestehend

Verbundsickersteine
neu

Verbundsickersteine
neu
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Grundeigentümer

Für Richtigkeit und Vollständigkeit der Daten wird keine Haftung übernommen.
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Benedikt Muff

Auf Nällen 8, 6206 Neuenkirch

Raum und Wirtschaft (rawi)

1.5020

3.5251.70

Terrain best. / Terrain neu.
0.00

Terrain best. / Terrain neu.
-2.49 / 587.81 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-1.00 / 589.30 m.ü.M

Terrain best. / Terrain neu.
-2.76

Terrain best. / Terrain neu.
-2.99 / 587.31 m.ü.M
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-3.26 / +587.04 m.ü.M
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-2.28 / +588.02 m.ü.M

Terrain best. -2.34
Terrain neu. -2.76

Terrain best. -2.03
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Terrain best. -2.21
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Treppe / Eingangsbereich neu
Blocksteinstufen auf Betonbrüstung

Rodung BaumRodung Büsche

Bäume / Büsche
bestehend

GS 1714

Essen / Wohnen
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Sitzplatz
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-2.65 / 587.65 m.ü.M

Rasengittersteine
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Verbundsickersteine
neu
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PP 04

Wohnen
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FF: 1.80

Zimmer
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FF:1.00

Dusche
BF:5.35

Reduit
BF:3.30

Technik
BF:8.75

Garage
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Keller / Waschküche
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Wohnen
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Zimmer
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FF: 1.90

Reduit
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Du / WC
BF:3.91

Gang
BF:5.10

Entrée
BF:1.72
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Bauherrschaft / Grundeigentümer

Architekt

Grundeigentümer
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Untergeschoss
-2.76 = 587.54

Erdgeschoss
0.00 = 590.30

Obergeschoss
2.76 = 593.06

OK Dach
6.93 = 597.23

Terrain best. / Terrain neu.
-2.99 / 587.31 m.ü.M Terrain neu
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Terrain best
-2.34

Terrain neu
-2.76
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-1.38
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-1.77

Terrain best
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Blocksteinwurf neu
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0.00 = 590.30
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6.93 = 597.23
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1.70 / 592.00 m.ü.M

Terrain neu.
-0.35

Terrain best.
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Geländer neu
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Bauherrschaft / Grundeigentümer

Architekt

Grundeigentümer
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Erdgeschoss
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-2.49 / 587.81 m.ü.M
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Wohnen
BF:16.49

FF: 1.80

Zimmer
BF:9.71

FF:1.00

Dusche
BF:5.35

Reduit
BF:3.30

Technik
BF:8.75

Garage
BF:25.94

Keller / Waschküche
BF:16.60

Gang
BF:6.70

Wohnen
BF:27.00

FF: 2.75

Zimmer
BF:10.72

FF: 1.90

Reduit
BF:1.17

Du / WC
BF:3.91

Gang
BF:5.10

Entrée
BF:1.72

aGF 88.64 m2

nicht anrechenbar

Eingang
BF:2.44

Gang
BF:6.85

Büro
BF:7.92

FF:1.88

Du / WC
BF:4.44

FF:1.25

Küche
BF:15.40

FF: 3.55

Essen / Wohnen
BF:44.77

FF:19.98

Sitzplatz
BF:5.64

aGF 89.11 m2

Zimmer
BF:16.15

FF: 4.31

Zimmer
BF:20.16

FF: 5.40

Zimmer
BF:15.40

FF: 2.25

Ankleide
BF:4.97

Bad
BF:8.92

FF:0.84

Gang
BF:5.87

Podest
BF:2.44

aGF 81.53 m2

Obergeschoss

Untergeschoss Erdgeschoss

Berechnung Ausnützung

maximale anrechenbare Gebäudefläche

 
Gestaltungsplan vom 27.09.1993
222.25 m2 + (37.8 m2 / 5) 229.81 m2

anrechenbare Gebäudefläche Bestand

OG 81.53 m2
EG 89.11 m2
UG (nicht anrechenbar)

Total aGF Bestand 170.64 m2

Reserve anrechenbare Gebäudefläche

229.81 m2 - 170.64 m2 59.17 m2 
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38.69 m2 2.67 m2 36.98 m2

38.69 m238.69 m2 36.98 m2 36.72 m2

Südfassade

Nordfassade Ostfassade

Westfassade

Berechnung Untergeschoss

 
Nordfassade 38.69 m2
Ostfassade 36.98 m2
Südfassade 38.69m2
Westfassade 36.98 m2

Total 151.35 m2

Fassadenfläche Untergeschoss im Terrain

Nordfassade 2.67 m2
Ostfassade -
Südfassade 38.69 m2
Westfassade 36.72 m2

Total 78.08 m2

Berechnung Untergeschoss

Fläche Total 151.35 m2
Berechnungsfaktor gemäss PGB 1/3
min. Fassadenfläche im Terrain
151.35 x 1/3 50.45 m2

Fassadenfläche Untergeschoss
im Terrain 78.08 m

Reserve 27.63 m2

Das Untergeschoss liegt zu mehr als 1/3 im Terrain und 
gilt somit nicht als Vollgeschoss.
Die anrechnbare Geschossfläche im Untergeschoss 
wird nicht angerechnet,
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